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1.  Einleitung
1.1 Der Umweltbericht in der Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist zur Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB'" eine Umweltpriifung durchzufiihren. Neben der Plan-
begriindung ist gemafi § 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein separater Umweltbericht
beizufligen. Dieser hat die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Der Umweltbericht bildet geman § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
Gliederung des nachfolgenden Umweltberichtes orientiert sich an dem in der Anlage 1 zu § 2 (4)
und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen Anforderungskatalog. Ergédnzend behandelt dieser Um-
weltbericht die Eingriffsregelung geman § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG2.

Der vorliegende Umweltbericht wird begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,In-
terkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11“ der Stadt Weener (Ems) erstellt. Der Flachennut-
zungsplan stellt fir die mit dem Bebauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il verfolgte Erweiterung des
bestehenden Interkommunalen Gewerbegebietes Rheiderland bereits Gewerbliche Bauflachen (G)
dar.

1.2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 155 S , Interkommuna-
les Gewerbegebiet - Teilbereich Il

Die Stadt Weener (Ems) beabsichtigt fir die geplante Erweiterung des bestehenden GewerbeParks
Rheiderland den Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II* auf-
zustellen. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il unmittelbar sidlich angrenzend an
den Teilbereich | des GewerbeParks Rheiderland geplante Gewerbenutzung lasst sich derzeit nicht
realisieren, da es sich bei den Uberplanten Flachen aus planungsrechtlicher Sicht um einen so ge-
nannten AuBBenbereich geman § 35 BauGB handelt. Der Teilbereich | des bestehenden Gewerbe-
Parks Rheiderland wird tber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 122 S ,Interkommunales
Gewerbegebiet Teilbereich I* planungsrechtlich abgesichert (Inkraftgetreten am 15.01.2007). Die 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 122 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 1 wurde
am 01.08.2007 rechtsverbindlich.

Der GewerbePark Rheiderland ist ein kommunales Gemeinschaftsprojekt der Gemeinden Bunde,
Jemgum, der Stadt Weener (Ems) und der Stadt Leer (Ortsteil Bingum) sowie dem Landkreis Leer.
Der GewerbePark Rheiderland wird von der Entwicklungs-Gesellschaft Rheiderland mbH (EGR
mbH) betrieben. Die Flachen des aktuell bestehenden Interkommunalen GewerbeParks (Teilbereich
l) sind inzwischen verkauft bzw. reserviert. Die EGR mbH plant daher Uber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il eine Erweiterung des GewerbeParks Rheiderland (Teilbe-
reich Il), um weitere Betriebsansiedlungen ermdglichen zu kénnen. Die EGR mbH ist Eigentiimerin
der derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des Teilbereichs Il stidlich des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 122 S "Interkommunales Gewerbegebiet Teilbereich I".

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)

2 Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
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Ziel des Bebauungsplanes ist die Deckung der bestehenden stetigen Nachfrage nach Gewerbe-
grundstticken in den an der EGR mbH beteiligten Kommunen. Im Sinne einer geordneten, stadte-
baulichen Entwicklung sieht die Entwicklungsstrategie der an der EGR mbH beteiligten Kommunen
daher den weiteren Ausbau und die Starkung der vorhandenen Gewerbeagglomeration des Gewer-
beParks Rheiderland vor.

Die Standortgunst der geplanten Gewerbeflachen resultiert insbesondere aus der direkten Anbin-
dung an die BAB A 31. Die Lage des geplanten Gewerbegebietes ist sowohl fiir Betriebe interessant,
deren Absatzmarkt die an der EGR mbH beteiligten Kommunen und deren direkte Umgebung um-
fasst, als auch fur Gberregional tatige Unternehmen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet -
Teilbereich 11 hat eine GréB3e von ca. 6,16 ha.

Gewerbegebiet (GE)

30.085 m2
davon Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Baumschutzstreifen: 2.292 m?
Verkehrsflachen 4.515 m?2
Offentliche Griinflichen 104 m?

Flachen fiir MaBnahmen gemas § 9 (1) Nr. 20 BauGB
davon MaBnahme Sukzessionsflache (M1): 705 m2 17.806 m?
davon MaBnahme Grlnlandextensivierung (Mz): 17.101 m2

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
davon Entwasserungsgraben: 2.570 m?
davon Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB 9.115 m?
Baumreihe: 796 m?
davon Regenrickhaltebecken: 6.545 m?

Summe 61.625 m2

2. Planungsrelevante Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert verschiedene Umweltschutzziele, die in der Bauleitplanung

zu bertiicksichtigen sind. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbe-
gebiet - Teilbereich II“ sind u.a. die §§ 1 (5) und (6), § 1 a (u.a. die Eingriffsregelung gemaB § 1 a
(3) BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG), § 2 und § 2a BauGB beachtlich.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG?) wird fir die Bauleitplanung subsidiar dort angewen-
det, wo keine Regelungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes zum Bodenschutz gelten.
Als Teil der natlrlichen Lebensgrundlagen ist der Boden nach § 1 (5) und (6) BauGB zu schitzen
und zu entwickeln.

3 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
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Mit dem EAG Bau* wurde zum ersten Mal die Schutzbediirftigkeit des Menschen, als Teil der Um-
welt, in die planerischen Betrachtungen mit einbezogen. In diesem Zusammenhang sind die gelten-
den Vorgaben fir den Schallschutz (TA Larm, DIN 18005) oder Luftschadstoffstoffimmissionen (TA
Luft, EU-Richtlinien, 22./23. BImSchV) beispielhaft zu nennen.

Fachplanungen/Gutachten/Richtlinien

Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung sind
die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten zu pri-
fen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und sei-
nem raumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner
sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwdirdigkeiten der einzelnen Raumnutzun-
gen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il liegt auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG und von Risikogebieten auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten nach § 78b WHG. Im Rahmen der geplanten Gewerbeentwicklung wird Uber
die Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers (Erweiterung eines bestehen-
den Ruickhaltgrabens) sichergestellt, dass die angrenzende Vorflut im Zuge von Starkregenereig-
nissen nicht zusétzlich belastet wird.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP):

Das LROP enthalt keine Darstellungen fir das Plangebiet. Das Plangebiet liegt am Rande eines
Gebiets fur die Trinkwassergewinnung (Nr. 139). Die Zone eines Trinkwassergewinnungsgebietes
beginnt unmittelbar dstlich des Plangebietes.

Als Ziel furr die Entwicklung der Wirtschaftsstruktur wird unter Kap. 1.1 Ziffer 07 formuliert: ' Die I&nd-
lichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-,
Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie
zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niedersdchsischen Wirtschaft
dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Weiter wird unter Satz 4 ausgefiihrt, dass die
Entwicklung der ldandlichen Regionen dartber hinaus geférdert werden soll, um insbesondere klei-
nen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen. Die Ziffer 03 des Kap. 2.1
zielt darauf ab, dass benachbarte Gemeinden, deren Siedlungsstrukturen rdumlich und funktional
eng verflochten sind, zur Stdrkung der gemeinsamen Entwicklungspotenziale ihre Planungen und
MaBnahmen auf der Grundlage gemeinsamer Ziele und Grundsétze zur regionalen Strukturentwick-
lung abstimmen sollen.

Diesen wirtschaftlichen Pramissen werden in Kap. 1.1 Ziffer 07 folgende umweltbezogene Mal3ga-
ben gegenlbergestellt:

» die natirlichen Lebensgrundlagen durch MaBnahmen zum Trinkwasser-, Gewasser- und Bo-
denschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hochwasserschutz zu unterstitzen

4 Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004
(BGBI. | S. 1359)
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+ die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schénheit und den Erholungswert der Landschaft zu
erhalten und zu verbessern.

In Kap. 3.1.1 Ziffer 01 und 02 wird ergénzt:

» Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in Anspruch genommenen Freirdume sollen
zur Erfullung ihrer vielféltigen Funktionen insbesondere bei der Sicherung der natirlichen Le-
bensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaften, der landschaftsgebundenen Erholung so-
wie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden

» Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (Verordnung zur Anderung der Verord-
nung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO)). Am 30.08.2022 hat
das Kabinett der Niedersachsischen Landesregierung die Anderungsverordnung geman § 4 Abs. 2
Satz 1 NROG beschlossen. Die LROP-VO ist am 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten.

Beziiglich des Plangebietes ergeben sich keine konkreten inhaltlichen Anderungen gegeniiber der
Fassung aus dem Jahre 2017. Neu formuliert wird der Grundsatz, dass die Neuversiegelung von
Flachen landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter
reduziert werden soll (Kap. 3.1.1 Ziffer 05). Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist
zu minimieren (Kap. 3.1.1 Ziffer 02). Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im Auf3en-
bereich sollen

» mdglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Rdume erhalten,
» naturbetonte Bereiche ausgespart und

» die Flachenanspriiche und die Uber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden Auswir-
kungen der Nutzung minimiert werden.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer (RROP 2024)

Im RROP wird die Stadt Weener (Ems) als Grundzentrum festgelegt. Die im RROP 2024 dargestellte
Gewerbeagglomeration in der Ortschaft Stapelmoorerheide (GewerbePark Rheiderland) wird als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ausgewiesen.
Die mit dem Bebauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il geplanten Erweiterungsflachen des bestehen-
den GewerbeParks Rheiderland sind als Flachen fiir die Landwirtschaft, die bestehenden Gewerbe-
flachen als Bereich mit vorhandener Bebauung/bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.
Unmittelbar stdlich an die Erweiterungsflache schlief3t sich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf
Grund hohen Ertragspotenzials an. Die Autobahn BAB A 31 ist als Vorranggebiet Autobahn, die L
17 als Vorranggebiet StraBe von regionaler Bedeutung und die StraBBe Huisingas Lohne als Vor-
ranggebiet regional bedeutsamer Radwanderweg dargestellt. Das Plangebiet wird von zwei Gaslei-
tungstrassen (Vorranggebiet Rohrfernleitungstrasse) im Westen begrenzt. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb eines Vorranggebietes flr Trinkwasserschutz.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbe-
reich 11 liegt unmittelbar stdlich der vorhandenen Gewerbeagglomeration nahe der Autobahnan-
schlussstelle ,Papenburg“ der BAB A 31 innerhalb der Ortschaft Stapelmoorerheide. Die Verflgbar-
keit geeigneter Gewerbeflachen stellt gemanR den Ausfihrungen des RROP den wichtigsten Grund-
pfeiler flr eine erfolgreiche Wirtschaftsférderung im Landkreis Leer dar. Im Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept des Landkreises Leer (Stand 31.12.2020) sind aus gemeindetbergreifender Sicht Ge-
werbegebiete sowie die Entwicklungsmdglichkeiten beschrieben. Bei der Ausweisung neuer Gewer-
beflachen sind im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsflachenentwicklung Erweiterungspotenziale
bestehender Gebiete, die Reaktivierung von Brachflachen sowie eine interkommunale Zusammen-
arbeit zu prifen und vorrangig zu nutzen.

Far den Gewerbestandort ,GewerbePark Rheiderland” in Stapelmoorerheide bestehen derzeit kon-
krete Erweiterungsabsichten, die bereits mit der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes (Inkraft-
getreten am 15.01.2007) planungsrechtlich vorbereitet wurden. Die 76. Anderung des Flachennut-
zungsplanes stellt zwischen der L 17/K 27 im Norden und der StraBe ,Huisingas Lohne” im Slden
Gewerbliche Bauflachen (G) zur GréBe von insgesamt 47,8 ha dar. Der erste, bereits vollgelaufene
Bauabschnitt, umfasst ca. 19 ha. Dem kurz- und mittelfristigem Bedarf an weiteren gewerblichen
Flachen entsprechend, sollen aktuell Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Inter-
kommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11“ ca. 3,0 ha Gewerbeflachen geschaffen und so an die
Entwicklungen der vergangenen Jahre angeknlpft werden. Der Standort stellt einen interkommunal
organisierten, etablierten Gewerbestandort dar. Die Bauleitplanung der Stadt Weener (Ems) knUpft
damit an vorhandene stadtebauliche Strukturen an, so dass diese gezielt unter Wahrung landschaft-
licher Freirdume (Erhalt gliedernder, pragender Gehélz- und Grinlandstrukturen) weiterentwickelt
werden kdnnen. Das Plangebiet wird Uber die K 27 an das tber6rtliche Verkehrsnetz, mit unmittel-
barer Nahe zum Autobahnanschluss ,Papenburg”der BAB A 31, angeschlossen. Die BAB A 31 stellt
eine wichtige Nord-Siid-Verbindung der Region dar, Uber die Uberdrtliche Wirtschaftsstandorte mit-
einander verbunden sind. Damit bietet der Gewerbestandort in Stapelmoorerheide &rtlichen und
Uberértlich agierenden Unternehmen einen wichtigen Standortvorteil. Richtung Osten ist das Ge-
werbegebiet zudem Uber die K27 an die Stadt Weener (Ems) und die Stadt Papenburg angebunden,
so dass eine gunstige Zuordnung zu vorhandenen Siedlungsgebieten gegeben ist. Eine Anbindung
an die OPNV-Infrastruktur ist durch eine in ca. 900 Meter fuBlaufiger Entfernung gelegene Bushal-
testelle an der ,DorfstraBBe” in Stapelmoorerheide ebenfalls gegeben.

Fir die Kompensation der unvermeidlichen Eingriffe zur Realisierung des geplanten Gewerbegebie-
tes und die Schaffung einer Regenwasserriickhaltung im Rahmen des 2. Bauabschnittes des Ge-
werbeParks Rheiderland, stehen innerhalb der geplanten Gewerbeflachen und unmittelbar éstlich
angrenzend, geeignete, derzeit intensiv landwirtschaftliche genutzte Flachen zur Verfligung.

Vor dem Hintergrund der groBen Standortgunst der bestehenden Gewerbeagglomeration ,Gewer-
bePark Rheiderland”, gegebener Vorbelastungen (BAB A 31, K 27, Gewerbeimmissionen), der In-
anspruchnahme Uberwiegend relativ geringwertiger Biotopstrukturen (Acker, Intensivgriinland) und
der Integration vorhandener, besonders wertgebender Landschaftselemente (Baumreihen, offene
Grében) in das Entwicklungskonzept, ist die mit dem Bebauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il ge-
plante Weiterentwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes und der Kompensationsflachen
nach den Regelungen des LROP 2022 in V. m. dem RROP 2024 im Ergebnis als raumordnerisch
vertraglich zu bewerten. Die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) entspricht der Zielset-
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zung des RROP, welches fiir das Plangebiet als Schwerpunktaufgabe die Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsplatzen darstellt. Die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet wurde auch bereits
durch die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet. Die Belange von
Landwirtschaft und Natur und Landschaft werden vor dem Hintergrund der Standortwahl und der
festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen im Ergebnis nicht we-
sentlich beeintrachtigt.

Flachennutzungsplan (FNP): Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(§ 8 (2) Satz 1 BauGB). Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt seit Durchflihrung
der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet ,Gewerbliche Bauflachen* (G) dar.
Aufgrund der geplanten Festsetzung ,Gewerbegebiet” ist ein ,Entwickeln® aus dem wirksamen FIla-
chennutzungsplan méglich. Auch die im Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbege-
biet - Teilbereich II* dstlich an die geplante Gewerbenutzung angrenzend festgesetzten Flachen fir
KompensationsmaBnahmen und das Regenrlckhaltebecken sind mit der Darstellung in der wirksa-
men Fassung von Flachen fir die Landwirtschaft vereinbar. Das ,Entwicklungsgebot* geman § 8 (2)
Satz 1 BauGB ist berlcksichtigt.

Landschaftsrahmenplan (LRP) (2021): Die wichtigsten Aussagen zu den Plangebietsflachen im
LRP sind:

» Das Plangebiet liegt gréBtenteils innerhalb der ,Weener Geest®, ganz im Nordwesten beginnt
der Ubergang zum ,Rheder Moor*

» Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 122 S ,Interkommunales Gewerbegebiet” Teil-
bereich 1 festgesetzten Gewerbe- und Industriegebietsflachen sind teilweise als Industrie- und
Gewerbegebiet dargestellt

» Die flachenhaften Biotopstrukturen im Plangebiet werden als von eingeschrankter oder gerin-
ger Bedeutung eingestuft (Intensivgriinland/Acker); die Graben (FGR) innerhalb und unmittel-
bar angrenzend sind als von mittlerer Bedeutung klassifiziert; die Baumreihe entlang der nord-
westlichen Plangebietsgrenze, der Sukzessionsstreifen westlich der Verlangerung der StraBe
.aewerbePark Rheiderland“ und der Scherrasenweg entlang der stidwestlichen Plangebiets-
grenze sind als Biotopstrukturen von mittlerer Bedeutung dargestellt; eine sehr hohe Bedeu-
tung wird dem aufgeweiteten und teils mit Gehdlzen, teils mit extensiv gepflegten Randstreifen
flankierten Grabenbereich zwischen suddstlicher Ecke des bestehenden Gewerbegebietes
und dem Gewasser ,Waterken® zugeschrieben

» Das FlieBgewasser ,Waterken“ dstlich abgesetzt vom Plangebiet ist Bestandteil des Aktions-
programms Niedersachsische Gewasserlandschaften (NLWKN) sowie ein FlieBgewasser |l.
Ordnung (LK Leer)

» Teilflachen des Plangebietes weisen eine geringe bis mittlere potenzielle Grundwasserneubil-
dung und ein hohes Nitratauswaschungsrisiko auf

» Teilflachen im nordéstlichen Plangebiet wird den organischen Bdéden eine mittlere Bedeutung
als Treibhausgasspeicher zugeordnet

» Die Intensivgrinlandflache (Grinland mit Verbundfunktion), die Sukzessionstreifen beidseitig
der sudlichen Verlangerung der StraBe ,GewerbePark Rheiderland®, die Baumreihen entlang
der nérdlichen Plangebietsgrenze, der Scherrasenweg im stdwestlichen Plangebiet (alles li-
neare Trittsteine und dem Grabenbereich unmittelbar norddstlich des Plangebietes (Feuchtbi-
otop: Kernflache) werden als Elemente mit Biotopverbundfunktion eingestuft
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» Landschaftsbild: Die Plangebietsflachen liegen innerhalb eines Bereiches mit geringer Bedeu-
tung fur das Landschaftserleben; als beeintréchtigte Bereiche sind das vorhandene Industrie-
/Gewerbegebiet, die BAB A 31 und die von dieser ausgehenden Larmbelastung, die StraBBen
L 17 und K 27 sowie die norddstlich verlaufende Hochspannungs-Freileitung dargestellt

Landschaftsplan (LP) (1992): Fir die Stadt Weener (Ems) liegt ein LP der Arbeitsgemeinschaft
Landschaftsplan Weener vor, der fur die Plangebietsflachen folgende naturschutzfachlich relevanten
Aussagen enthalt:

» Die Biotoptypenkartierung weist Acker- und Intensivgriinlandflachen aus; auch die Baumrei-
hen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze sind dokumentiert

» Es wird eine mittlere Grundwasserneubildungsrate von 100-200 mm/a angegeben

* Landschaftsbild: Baumreihen werden dargestellt; Stérfaktoren sind die Verlarmung durch die
BAB A 31 und die norddstlich verlaufende Hochspannungs-Freileitung

» Der Standort wird als gunstig fir die Acker- und Griinlandnutzung aber auch als flr eine Be-
bauung geeignet ausgewiesen

» Die dem Plangebiet nahegelegenen StraBen werden als Bereich mit erhéhter Schadstoffbe-
lastung dargestellt

» Die Plangebietsflachen werden als Bereich ohne nennenswerte Erholungseignung ausgewie-
sen

Geschiitze Biotope oder Landschaftsbestandteile, Schutzgebiete, Kompensationsflachen
Innerhalb des Plangebietes sind aus der Flurbereinigung Diele-Stapelmoor hervorgegangene Kom-
pensationsmaBnahmen (5 m breite Sukzessionsflachen beidseitig der stdlichen Verlangerung der
StraBe ,GewerbePark Rheiderland“) vorhanden. Die Belange dieser Flachen sind zu beachten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden zunéchst die einzelnen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes innerhalb
des Plangebietes, wenn notwendig, auch in dessen Umgebung, schutzgutbezogen dargestellt. Als
Grundlage zur Charakterisierung des Zustandes der betrachteten Flachen wurde eine Biotoptypen-
kartierung nach dem Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® im Mai 2023 durchgefiihrt
(vgl. Anlage 1).

Im Anschluss an die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter erfolgt die jeweilige Bewertung der
Bestandssituation. Im Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung werden im Rahmen der Bewertung der Schutzgiter ,Pflanzen und Tiere®, ,Boden®, ,Was-
ser®, ,Luft/Klima“ und ,Landschaftsbild“ jedem Schutzgut bzw. jedem Biotoptyp eine von finf mégli-
chen Wertstufen zugeordnet, wobei deren Wertigkeit von V bis | abnimmt (Wertstufe V: von beson-
derer Bedeutung; Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung; Wertstufe Ill: von allge-
meiner Bedeutung, Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstufe |: von geringer

5 DRACHENFELS VON, OLAF (2021): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetz-
lich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Méarz 2021. Herausgeber: NLWKN.
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Bedeutung) ¢. Auf der Grundlage dieses Wertstufenmodells werden in Kapitel 3.2.2 die planungsbe-
dingten Umweltauswirkungen im Sinne des § 13 ff BNatSchG (Eingriffsregelung) schutzgutbezogen
bilanziert.

AnschlieBend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung (Null-Variante) der Planung zu prognosti-
zieren (Kapitel 3.2 bzw. 3.3). Neben der Ermittlung planungsbedingter Umweltauswirkungen muss
der Umweltbericht gemali § 2 (4) und § 2 a BauGB Aussagen zu den geplanten MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen aber auch zu Auf-
wertungseffekten durch die Planung enthalten.

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.1.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld/Naherholungswert

Die unmittelbar stdlich angrenzend an den beplanten Innenbereich (Industrie- und Gewerbegebiet)
gelegenen, Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Plangebietsflachen sind Teil der Wee-
ner Geest. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in ca. 350 m Entfernung an der StraBBe
Huisingas Lohne bzw. in ca. 550 m im Bereich der Ortschaft Stapelmoorerheide. Vorbelastungen
des Bereichs sind insbesondere durch Verkehrs- und Gewerbeldrmemissionen, landwirtschaftliche
Geruchsimmissionen und die herangerlckte Gewerbebebauung gegeben. Die Flachen im Plange-
biet selbst haben fur die Naherholung einen nur geringen Wert.

Bewertung des Wohnumfeldes/Naherholungswert

Aus dem unmittelbaren Nebeneinander von landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzten Flachen
und den nahegelegenen Wohnnutzungen ist ein gewisses Konfliktpotential abzuleiten. Die mit dem
Bebauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il Gberplanten Freiflaichen am Rande der vorhandenen Ge-
werbeagglomeration besitzen keine nennenswerte Bedeutung fur die értliche Naherholung und das
regionaltypische Landschaftserleben. Aus den bekannten Vornutzungen (Landwirtschaft) der Plan-
gebietsflachen lassen sich keine potentiellen Gefahrdungen von Menschen durch Eintrage in den
Boden von gesundheitsschadlichen Bodeninhaltsstoffen, Schwermetallen oder Altablagerungen ab-
leiten (vgl. die Ergebnisse der durchgefiihrten Historischen Recherche” und der Bodenfunktionsbe-
wertung® in den Anlagen 4 und 5 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales
Gewerbegebiet - Teilbereich II%).

6 BREUER, W. (1994/2006): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“. Herausgeber: Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz. Reihe
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2006.

7 HPC AG (2023): Historische Recherche: Zeitzeugenbefragung 26826 Weener, Gemarkung Stapelmoor, Flur 19, Flursti-
cke 4, 5, 6, 11/13 und 13; Stand: 21.12.2023

8 HPC AG (2025): Bodenfunktionsbewertung: Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet — Teilbereich
II“ Weener (Ems), Erweiterung Gewerbepark Rheiderland; Stand: 18.06.2025
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3.1.2 Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Schutzgut Landschaftsbild
Schutzgut Pflanzen/Biotope

Beschreibung und Bewertung: Erschlossen wird das Plangebiet derzeit von der K 27 aus Uber die
zentrale ErschlieBungsstraBe des bestehenden GewerbeParks Rheiderland (OVS). Die sidliche
Verlangerung dieser ErschlieBungsstraBe ist in Héhe des Plangebietes 3,5 m breit mit Betonpflas-
tersteinen befestigt (OVS) (Wertstufe 1); daran schlief3t sich entlang der stidwestlichen Plangebiets-
grenze eine schmale Wegeparzelle an, die derzeit von artenarmem Scherrasen (OVW/GRA) (Wert-
stufe I) eingenommen wird. Der Pflasterwegeabschnitt wird beidseitig von kleinen Grabenabschnit-
ten (FGR) (Wertstufe Il) begrenzt; an diese schlieBen sich beidseitig je 5 m breite und von diversen
Zufahrten unterbrochene Sukzessionsflachen (aus der Flurbereinigung Diele-Stapelmoor hervorge-
gangene Kompensationsflachen) (URT/BRS) (Wertstufe Ill) an. Ostlich des Pflasterweges schlieBt
sich im Bereich des Flurstiicks 13 Intensivgrinland (Gl) (Wertstufe Il) an; im Zentrum der Flache
stehen vier ca. 20-40 Jahre alte Baume (Birken und Eichen) (HB); im Siiden wird die Flache durch
einen Grenzgraben begrenzt, in dem abschnittsweise Jungwuchs aus tGberwiegend Pioniergehdlzen
(Birke, Weide, Brombeere, spatblihende Traubenkirsche) (BRS) (Wertstufe Il) aufgewachsen ist
(fehlende Gewasserunterhaltung). Im Osten grenzt die Intensivgrinlandflache an das Verbandsge-
wasser ,Waterken®.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Teile der Flurstiicke 5 und 6 westlich des Pflasterweges
werden als Maisacker intensiv genutzt (A) (Wertstufe I). Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
verlauft ein Graben (FGR) (Wertstufe Il), der teilweise innerhalb des Plangebietes liegt und im Be-
reich der Querung des Pflasterweges verrohrt ist. Innerhalb der sldlichen Grabenbdschungen die-
ses Grabens ist eine stellenweise llickige Baumreihe aus Eichen und Birken aufgewachsen (Alters-
strukturtyp Uberwiegend 3 bis 4, vereinzelt Jungwuchs) (HBA) (Wertstufe IlI-1V).

Noérdlich grenzt das bestehende Industrie-/Gewerbegebiet des GewerbeParks Rheiderland an die
Plangebietsflachen an. Westlich und stdlich schlieBen sich Maisackerflachen an, nach Osten setzt
sich die auf dem Flurstick 13 ausgelbte intensive Grinlandnutzung fort.

Der entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufende Graben Ubernimmt die Funktion eines
Ruckhaltegrabens und entwéssert in ein kanalartiges Rickhaltebecken (OW) (Wertstufe Il) im nord-
dstlichen Plangebiet, das beidseitig von Unterhaltungsstreifen eingefasst wird. Im Grenzbereich zwi-
schen den Flursticken 13 und 12/21 verlauft ein kleiner Graben, der sudlich von einer lickigen
Baumreihe gesaumt wird (HBA) (Wertstufe 1lI-1V).

Schutzgut Tiere

Beschreibung: Das Plangebiet grenzt unmittelbar stdlich an das bestehende Industrie- und Gewer-
begebiet des GewerbeParks Rheiderland. Die intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen wer-
den durch die vorhandenen Graben mit Regelprofil und die linienférmigen Gehdélzbestéande geglie-
dert. Wahrend sich die Baumreihe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze Gberwiegend aus Alt-
baumen des Altersstrukturtyps 3 und 4 zusammensetzt, sind die Gehdlzstrukturen entlang des Pflas-
terweges und die innerhalb des Grabens entlang der studdstlichen Plangebietsgrenze, als Jung-
wuchs einzustufen. Zum Kartierzeitpunkt war nur der Graben entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze wasserflhrend. Bedeutung aus artenschutzrechtlicher Sicht besitzen insbesondere die Alt-
baumbestédnde der Baumreihe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze; diese Altbdume weisen
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potentiell eine hohe Bedeutung fiir die heimische Fauna, insbesondere Brutvégel und Fledermause,
auf.

Um die moglichen Eingriffsfolgen fur die artenschutzrechtlich relevante Tiergruppe Brutvégel beur-
teilen zu kénnen, wird auf die Kartierergebnisse des Biros IBL aus dem Jahre 2004 zuriickgegriffen;
die Erfassungen wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 S ,Interkommu-
nales Gewerbegebiet - Teilbereich | durchgefiihrt®. Fiir samtliche Brutvogelarten wurde fiir den Gel-
tungsbereich der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes, der u.a. auch die Flachen des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11
umfasst, im Jahr 2004 eine Brutvogel-Revierkartierung durchgefihrt. Zur Bestimmung der Statusan-
gabe der Brutvégel wurden die Kriterien Brutzeitfeststellung, Brutverdacht und Brutnachweis ange-
wendet.

Im Untersuchungsbereich dominierten die Arten der Hecken und Geblische. Viele sonst haufige
Arten des Offenlandes wie Wiesenpieper und Feldlerche fehlten vollstandig. An Wiesenvogelarten
in weiteren Sinne konnten nur Braunkehlchen, Schwarzkehlchen und Kiebitz als Brutvégel nachge-
wiesen werden. Sudlich angrenzend auf einer Ackerflache britete ein Paar des Austernfischers,
weiterhin war der GroBe Brachvogel in der ndheren Umgebung immer wieder zu héren. Insgesamt
wurden 26 Arten als Brutvdgel festgestellt, eine weitere Art erreichte nur den Status Brutzeitfeststel-
lung und 12 Arten traten als Gastvogel auf.

Far Schwarzkehlchen und Braunkehlchen wurde aufgrund von Jungtieren, die noch geflttert wur-
den, Bruterfolg nachgewiesen. Das Kiebitzpaar, das Uber einer Ackerflache langere Zeit balzte, hat
keine erfolgreiche Brut hochgezogen, da auf dieser Flache im Verlauf des Monats Mai Mais eingesat
wurde und die Kiebitze sich anschlieBend nicht mehr im Untersuchungsgebiet aufhielten. Ein Turm-
falkenpaar britete in einer Hecke im Nordwesten des UG. Im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II“ konnte 2004 keine Brut
nachgewiesen werden.

Bewertung Brutvdgel: Insgesamt wurde im Jahr 2004 fir den Geltungsbereich der 76. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Weener (Ems) eine lokale Bedeutung als Brutvogelgebiet festge-
stellt. Infolge der zwischenzeitlichen Realisierung des GewerbeParks Rheiderland ist davon auszu-
gehen, dass die Bedeutung der im Jahr 2004 untersuchten Flachen als Brutvogellebensraum und
insbesondere der unmittelbar an das heutige Gewerbegebiet angrenzenden Flachen, wie die des
Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il, noch geringer einzuschatzen ist.

Eine Bestandserfassung von Fledermdusen erfolgte weder 2004, noch zum aktuellen Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il. Nach der Bundesartenschutzverordnung
gehdren alle Fledermausarten zu den streng geschitzten Arten und zahlen zudem zu den Arten der
FFH-Richtlinie Anhang IV. Das Untersuchungsgebiet I&sst sich als ein potentielles Jagdrevier von
Fledermausarten wie Breitfligelfledermaus, GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwerg-
fledermaus beschreiben.

9 IBL UmweltPlanung (2006): Umweltbericht / Beitrag zur Eingriffsregelung Bebauungsplan Nr. 122 S ,Inter-
kommunales Gewerbegebiet - Teilbereich I Stadt Weener (Ems)
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Bewertung Fledermause: Von besonderer Bedeutung fir Fledermause sind hierbei die Altbdume
der Baumreihe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze. Altbdume kdnnen quartiergeeignete H6h-
lungen, Risse und grobe Rindenstrukturen aufweisen. Darlber hinaus bietet die Baumreihe eine
gute Leitstruktur far in der Umgebung jagende Fledermause.

Schutzgut Flache

Beschreibung: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbe-
gebiet - Teilbereich 11“ werden fiir die geplante Erweiterung der bestehenden Gewerbeagglomeration
im GewerbePark Rheiderland rund 1,35 ha Intensivgrinlandflache, 1,27 ha Ackerflachen, 670 m?
Rasenweg, 705 m? Sukzessionsflachen und ca. 140 m Graben durch Gewerbe- und Verkehrsflachen
in Anspruch genommen. Im Norden grenzen die Plangebietsflachen an den bestehenden Gewerbe-
Park Rheiderland an. Die in Anspruch genommenen Biotopstrukturen weisen gréBtenteils lediglich
eine relative geringe Wertigkeit (Wertstufen | und II).

Bewertung: Die westlich der Ortschaft Stapelmoorerheide bestehende Gewerbeagglomeration hat
sich bereits bis unmittelbar an die nérdliche Plangebietsgrenze heran entwickelt. Die Freiflachen im
Plangebiet sind infolge der langwahrenden, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als stark Uber-
pragt anzusprechen.

Entsprechend den Festlegungen der Raumordnung, ist der GewerbePark Rheiderland als Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ausgewiesen. Der wirk-
same Flachennutzungsplan weist die Flachen zwischen K 27 und der StraBe ,Huisingas Lohne*
insgesamt als gewerbliche Bauflachen (G) aus und bereitet damit die weitere Entwicklung des Ge-
werbeParks Rheiderland planungsrechtlich vor. Vor dem Hintergrund der Lagegunst der Gewerbe-
flachen zur BAB A 31, der wirtschaftlichen ErschlieBbarkeit des Plangebietes und der eingeschrank-
ten Bedeutung der Uberplanten Flachen fir den Naturhaushalt, ist die bauliche Inanspruchnahme
der Plangebietsflachen als stadtebaulich sinnvolle EntwicklungsmafBnahme einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Plangebietsflachen umfassen lberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen. Die Auswertung des NIBIS Kartenservers'® ergab folgende wesentlichen Ergebnisse:

» Bodenregion: Geest
» BodengroBlandschaft: Talsandniederungen und Urstromtéler
» Bodenlandschaft: Talsandniederungen

» Bodentyp: Mittlerer Gley-Podsol (G-P3); im Nordosten: Mittlerer Tiefumbruchboden aus Moorgley
(YUhn-g3)

* Mittlerer Grundwasserhochstand: 7 dm u. GOF bzw. 6 dm u. GOF im Nordosten

» Mittlerer Grundwassertiefstand: 16 dm u. GOF bzw. 11 dm u. GOF im Nordosten

» Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens: gering; im Nordosten: mittel

» Ackerzahl/Bodenzahl: 24/22; Griinlandgrundzahl/Griinlandzahl: 31/31 (Teilflache im Siidosten)

10 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS-Kartenserver: http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/. Zugriff
vom 06.10.2025
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» Drénbedarf: Dréanage oder Graben zur Regulierung des Grundwassers (Tiefenstufe der Dranung 3: 4 -
< 8 dm); im Nordosten: Kultiviertes Moor (Tiefenstufe der Dréanung 4: 8 - < 13 dm)

» Kohlenstoffreiche Bdden: im Nordosten im Bereich der kultivierten Moorbdéden: Moor-Treposole
* Bodenfruchtbarkeit: gering; im Nordosten: hoch
»  Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung: hoch

»  Suchraum fir schutzwiirdige Béden: im Nordosten stehen Béden mit hoher bis duBerst hoher Boden-
fruchtbarkeit an

» Sulfatsaure Béden: nein
+ Altablagerungen/Ristungsaltlasten/Schlammgrubenverdachtsflachen: nicht bekannt
» Bergbau: Zustandigkeitsgebiet Bergbau West

Auswertung der bodenkundlichen Netzdiagramme

Die bodenkundlichen Netzdiagramme weisen die Bodenfunktionen, die Empfindlichkeit der anste-
henden Bdden und eine repréasentative Bodenprofilbeschreibung aus. Die wichtigsten Aussagen
werden nachfolgend dargestellt:

Mittlerer Gley-Podsol (G-P3):

Bodenfunktionen: Hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, mittlere Bedeutung
hinsichtlich Bindungsstarke fir anorganische Schadstoffe (Schwermetalle), nattirliche Bodenfrucht-
barkeit und Rickhaltevermdgen fir nicht sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat)

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Winderosion, hohe Verschlammungsnei-
gung, geringe Empfindlichkeit gegenliber Bodenverdichtung

Mittlerer Tiefumbruchboden aus Moorgley (YUhn-g3):

Bodenfunktionen: Sehr hohe Bedeutung hinsichtlich Kihlleistung, hohe Bedeutung als Ausgleichs-
kérper im Wasserhaushalt, hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit und Bindungsstarke fur anorgani-
sche Schadstoffe (Schwermetalle), mittleres Nahrstoffspeichervermdgen

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegentuber Winderosion, hohe Verschlammungsnei-
gung und hohe Empfindlichkeit gegeniber Bodenverdichtung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il wurde eine Bodenfunk-
tionsbewertung® durchgefuhrt. Im NIBIS-Kartenserver des LBEG ist im norddstlichen Plangebiet ak-
tuell ein Suchraum fir schutzwirdige Béden dargestellt. Demnach soll es sich um einen Boden mit
hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit handeln. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 155 S - Teilbereich Il wurde in der Ortlichkeit gutachterlich untersucht, ob es sich bei dem im
NIBIS-Kartenserver gekennzeichneten Bereich im nordéstlichen Plangebiet tatsédchlich um einen
schutzwurdigen Boden handelt. Zur Untersuchung des Schutzstatus wurde eine bodenkundliche
Kartierung und eine Bodenfunktionsbewertung durchgefiihrt. Die Kartierung wurde im ersten Schritt
im August 2024 mittels Kleinrammbohrungen und Handbohrungen im Untersuchungsbereich zu-
sammen mit der Baugrunderkundung durchgefihrt. Da auf Basis der punktuellen Aufschlisse nicht
erkennbar war, ob es sich tatsachlich um die in der BK50 ausgewiesenen Tiefumbruchbdden han-
delt, wurden im Marz 2025 zuséatzlich Schiirfe hergestellt. Im Ergebnis der gutachterlichen Untersu-
chungen wurden Uberwiegend Gley-Podsole sowie Gleye kartiert. Im Bereich des RRB Il wurde
aufgrund von anthropogenem Bodenauftrag ein Rigosol kartiert. Es handelt sich im Untersuchungs-
gebiet weder um seltene Béden noch um Archive der Natur- oder Kulturgeschichte. Die B6den im
Untersuchungsgebiet erhalten nach Durchfiihrung der Bodenfunktionsbewertung geman dem Ge-
obericht 26 eine regional erhéhte Schutzwirdigkeit (Stufe 3).
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Fir die Plangebietsflachen wurde in Abstimmung mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdérde
des Landkreises Leer auch eine Historische Recherche’ durchgefiihrt. Vom Standort sind keine in-
dustriellen oder gewerblichen Vornutzungen bekannt. Im Rahmen der Ortsbegehung im Dezember
2023 wurden keine altlastenverdachtigen Auffalligkeiten festgestellt. Anhaltspunkte fir das Vorlie-
gen einer Altlast gemafR § 3 (1) BBodSchV liegen nicht vor. Aligemeine oder konkrete Hinweise flr
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung geman § 3 (2) BBodenSchV liegen nicht vor.
Untersuchungen auf Altlasten sind nach BBodenSchG insoweit nicht erforderlich.

Versiegelte Flachen sind im Plangebiet derzeit lediglich im Bereich der gepflasterten Verlangerung
der StraBe GewerbePark Rheiderland vorhanden. Im Rahmen der langjahrigen landwirtschaftlichen
Nutzung der im Plangebiet vorhandenen Freiflachen wurde der oberflachennah anstehende Boden
mit schwerem Gerat befahren bzw. gepfliigt und entsprechend nachteilig verandert. Nachteilige Ver-
anderungen des Bodengefiliges sind auch durch umfangreiche und langjahrige Entwasserungsma-
nahmen eingetreten.

Bewertung: Entsprechend der Tatsache, dass es sich bei den fiir die Erweiterung des GewerbeParks
Rheiderland vorgesehenen Flachen im Plangebiet um intensiv entwasserte und grundsatzlich anth-
ropogen stark veranderte, bewirtschaftete Freiflichen im Nahbereich von Siedlungsstrukturen/dem
beplanten Innenbereich handelt, sind die Bodenverhaltnisse als anthropogen stark Uberpragt (Wert-
stufe Ill) anzusprechen. Wesentliche Beeintrachtigungen im Sinne eines Altlastenverdachts oder die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigende Bodeninhaltsstoffe konnten gutachterlich nicht
festgestellt werden.

Schutzgut Wasser

Grundwasser
Beschreibung: Die Auswertung des NIBIS Kartenservers'' ergab folgende wesentlichen Ergebnisse:

« Mittlerer Grundwasserhochstand: 7 dm u. GOF bzw. 6 dm u. GOF im Nordosten
» Mittlerer Grundwassertiefstand: 16 dm u. GOF bzw. 11 dm u. GOF im Nordosten

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird mit hoch angegeben.

Bewertung: Vorbelastungen der Grundwassersituation sind durch die langjéhrige, intensive landwirt-
schaftliche Nutzung (Entwésserung, Diingung) nicht auszuschlieBen (Wertstufe III).

Oberflachengewéasser

Beschreibung: Innerhalb des Plangebietes sind naturferne Graben/Rickhaltegraben mit Regelprofil
vorhanden. Bis auf die Rickhaltegrédben entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze und das RRB 2,
sind die kleineren Graben lediglich temporar wasserfihrend.

Bewertung: Die strukturarmen Graben besitzen nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Ober-
flachengewasser (Wertstufe II).

" Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS-Kartenserver: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/. Zugriff
vom 23.04.2019
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Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Das Klima innerhalb des Plangebietes wird der maritim-subkontinentalen Flachland-
region zugeordnet. Das Klima gilt als mittelfeucht, mit mittleren Jahresniederschlagen von 750 mm,
relative Luftfeuchte von 81 % im Jahresmittel sowie eine mittlere Lufttemperatur von 9° C im Jah-
resdurchschnitt. Die Vegetationszeit betragt 220 Tage/Jahr. Innerhalb des Plangebietes herrschen
im Frahjahr und Sommer westliche und nordwestliche Winde, im Herbst und Winter stidwestliche
Winde vor.

Bewertung: Grundsatzlich ist im Plangebiet, trotz der an das Plangebiet herangertickten Bebauung
(Industrie- und Gewerbegebiet) von einem Freiflachenklima auszugehen (relativ wenig beeintrach-
tigter Klimabereich, Wertstufe Ill).

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Der zu betrachtende Landschaftsbildbereich liegt innerhalb der Weener Geest. Pra-
gend ist das unmittelbar an das Plangebiet herangeriickte Industrie- und Gewerbegebiet des Ge-
werbeParks Rheiderland. Weitere Vorbelastungen des Landschaftsraumes bestehen durch die na-
hegelegene BAB A 31 im Westen, eine Hochspannungsfernleitung im Nordosten und die gro3flachig
vorhandenen, wenig strukturierten Maisacker- und Intensivgrinlandflachen stidlich des Plangebie-
tes. Darlber hinaus bestehen Vorbelastungen des Landschaftserlebens durch die Larmkulisse der
BAB A 31 und der K 27.

Ein landschaftstypischer Wechsel zwischen Grinlandflachen und gliedernden, insbesondere linien-
formigen Gehdlzbestanden und gréBeren, teilweise recht naturnahen FlieBgewassern finden sich
Ostlich des Plangebietes bis zum eingegriinten Ortsrand von Stapelmoorerheide.

Bewertung: Das Landschaftsbildgutachten des Landkreises Leer'? weist dem Plangebiet eine mitt-
lere Bedeutung fir das Landschaftsbild zu (Gebiet mit kleinrdumigem Wechsel von Grunland,
Sumpf-/ Moorvegetation, Stillgewassern, Kleinwaldern, Feldgehdlzen, Acker und dérflichen Sied-
lungsbereichen). Diese Bewertung lasst die Realisierung der nérdlich des Plangebietes mittlerweile
realisierten Industrie- und Gewerbegebietsflachen (Bebauungsplan Nr. 122 S) und die fehlende Glie-
derung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich des Plangebietes unberiicksichtigt.
GemanB LRP liegen die Plangebietsflachen innerhalb eines Bereiches mit geringer Bedeutung fur
das Landschaftserleben; als beeintrachtigte Bereiche sind das vorhandene Industrie-/Gewerbege-
biet, die BAB A 31 und die von dieser ausgehenden Larmbelastung, die StraBen L 17 und K 27
sowie die nordéstlich verlaufende Hochspannungs-Freileitung dargestellt.

Insgesamt ist der betrachtete Landschaftsbildbereich der fir die Gewerbeentwicklung vorgesehene
Teil des Plangebietes als von geringer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe I-11l) einzustufen.

12 PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE + UMWELT NORD (2013): Landschaftsbildgutachten 2013. Im Auftrag des Landkreis
Leer, Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt - Amt fir Planung und Naturschutz, Leer
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3.1.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und Sachguter von erkennbarer, gesell-
schaftlicher Bedeutung oder eingetragene Natur- oder Baudenkmale.

3.1.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Beschreibung: Die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde, die biologische Vielfalt (oder kurz: Biodiver-
sitat), ist die Variabilitdt lebender Organismen und der dkologischen Komplexe zu denen sie geho-
ren. Sie umfasst die folgenden drei Ebenen:

+ die Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften
+ die Artenvielfalt
+ die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Entsprechend der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern (§ 1 BNatSchG). Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen
und Arten wird die Vielfalt an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumty-
pische Artenvielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zuséatzlich in die Bewertung einzubeziehen sind.

Bewertung: Wertgebende Elemente stellen die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlze,
die Sukzessionsflachen und die Baumreihe im nérdlichen Plangebiet dar. Die vorhandenen Freifla-
chen stellen in Verbindung mit der aus alteren Baumen bestehenden Baumreihe insbesondere flr
Fledermduse und angepasste Brutvdgel potentielle Lebensraume zur Verfigung. Die im Plangebiet
gelegenen Intensivgrinland- und Ackerflachen besitzen aufgrund der intensiven Nutzung, wie auch
die angrenzende Gewerbebebauung einen nur geringen dkologischen Wert.

3.1.5 Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander

Im Rahmen der Umweltprufung sind neben den einzelnen Schutzgutern auch die Wechselwirkungen
unter diesen gemaBR § 1 (6) Nr. 7 i BauGB zu berticksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Die in Bezug auf die dargestellte Bestandssituation gege-
benen Wechselwirkungen der Schutzgiter sind in der nachfolgenden Tabelle 1 dargestellt.
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Tabelle 1: Planungsbezogene Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander - Bestand -

« neutrale Wirkung

+ positive Wirkung

-negative Wirkung

Mensch Pflanzen | Flache | Boden Wasser Klima/ Land- Kultur- | Bio-
und Luft schafts- / Sach- | diversi-
Tiere bild gliter tat
Mensch + Hoher Anteil | + Freiflache e Baugrund e Grundwasser | e Luft- - Intensive land- - Intensive
vegetations- als pot. /Klimaqualitat wirtschaftliche landwirt-
bestimmter ® Substrat fiir Trinkwasser wirkt auf Le- Nutzung und schaftliche
Flachen Vegetation bensqualitat Vorbelastun- Nutzung,
(Griinland, + Ganz uber- (Freiflachen gen (Gewerbe, Néhe zur
Acker, Gra- wiegend un- wirken klima- Verkehr, Frei- BAB A 31
ben, Geholz- versiegelte regulierend) leitung) mini- und be-
strukturen) Flachen als mieren die nachbartes
Klimaregula- |- Larm- und Vielfalt, Eigen- Industrie-
tiv Abgasimmis- art und Schon- und Gewer-
sionen (Ver- heit der Geest- begebiet
kehr) /Moorland- als Ursache
schaft fur einge-
schrénkte
- keine Erho- Artenvielfalt
lungseignung
- Intensive land- e Lebens- e Lebens- und e notwendige o Freilandklima
Pﬂanz.en wirtschaftliche und Nah- Nahrungs- Lebens- als Lebens-
und Tiere Nutzung, ver- rungsraum raum grundlage grundlage
siegelter Weg angepasster
- Belastungen - Belastungen Arten
durch jahr- durch jahr-
zehntelange zehntelange - L&rm- und
landwirt- landwirtschaft- Abgasimmis-
schaftliche liche Nutzung sionen (Ver-
Nutzung kehr)
Flache - Verénderung der | + Vegetations- e Baugrund o Einfluss auf o Einfluss auf
Naturbdden bedeckung Bodenentste- Bodenentste-
durch jahrhun- o Substrat fur hung und - hung und -
derte lange Vegetation zusammen- zu-sammen-
landwirtschaftli- setzung und setzung und
che Nutzung —erosion -erosion
Boden - Schadstoffein- + Positive Wir- | + groBtenteils o Einfluss auf o Einfluss auf
trage infolge in- kung auf Bo- unversie- Bodenentste- Bodenentste-
tensiver land- denwasser- gelt hung und - hung und -
wirtschaftlicher haushalt zusammen- zu-sammen-
Nutzung, Nahe durch dichte |- intensiv ge- setzung und setzung und
zu Gewerbe Vegetations- nutzt —erosion -erosion
und BAB A 31 bedeckung
+ Bodenero-
sion wird
durch Griin-
landvegeta-
tion und Ge-
hélze mini-
miert
W - pot. Schadstoffe- | + Positive Wir- | + gréBtenteils Grundwas- + Freiland-
asser AP h ’ h .
intrage ins kung auf Bo- unversie- serfilter- und klima hat posi-
Grundwa: der - gelt Wasserspei- tiven Einfluss
und Oberfla- haushalt cherfunktion auf Wasser-
chengewésser durch dichte |- intensiv ge- der anste- haushalt
infolge intensi- Vegetations- nutzt henden B6-
ver landwirt- bedeckung den
schaftlicher Nut-
zung
i e naturraumtypi- + Vegetations- | @ Freiland- + Unbefestigter | e Einfluss auf
Klima/Luft sches Freifla- bedeckung klima Boden beein- Klimasitua-
chenklima be- beglinstigt flusst Klima- tion
einflusst vom Freiflachen- situation
Siedlungsklima; klima (Wasserspei-
verminderte cher, Ver-
Luftqualitat dunstung,
durch gewerbe- Kaltluftent-
u. verkehrsbe- stehung)
dingte Larm-
und Schad-
stoffimmissio-
nen
Land_ - Vorbelastungen + Vorhandene + Freiflache
. durch Sied- Biotopstruk- teilweise
schaftsbild lungs-/StraBen- turen teil- mit glie-
néhe und inten- weise land- dernden,
siv genutzte schaftsty- land-
landwirtschaftli- pisch schaftstypi-
che Flachen schen Ele-
- menten
Kultur- wu.
Sachgiiter
iodi i- - Intensive land- - Strukturarmut | - Gberwie- + Unbefestigter | e notwendige o Freilandklima
B..IOdlverSI wirtschaftliche der Intensiv- gend inten- Boden als Lebens- als Lebens-
tat Nutzung griinland- siv genutzt Lebensraum grundlage fir | grundlage
und Acker- alles Leben angepasster
- Negative Ein- flachen + Uberwie- Arten
flusse durch na- gend vege-
hegelegene + strukturrei- tationsbe-
BAB A 31 und che Gehdlz- deckt und
Gewerbenut- bestande unversie-
zung gelt
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3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung nimmt ver-
gleichend Bezug auf die zu jedem Schutzgut formulierte Bestandssituation. In diesem Zusammen-
hang werden auch in der Planung berlcksichtigte MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen, aber auch evtl. planungsbedingte Verbesserungen der
Umweltsituation, aufgezeigt. Grundlage zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II*.

Waéhrend das aufgezeigte Prognoseverfahren um die Schutzguiter ,Mensch®, ,Flache®, ,Biodiversitat"
und ,Kultur- und Sachguter” sowie die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern im Zuge verschiedener Gesetzesnovellierungen nach und nach erweitert wurde, stellt die Be-
trachtung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (Schutzgiter ,Pflanzen und Tiere®, ,Boden, ,Wasser*, ,Luft/Klima“ und ,Land-
schaftsbild®) einen in den Bauleitplanverfahren bereits seit vielen Jahren fest integrierten Bestandteil
dar (Eingriffsregelung geman §§ 13 ff BNatSchG). Zur Quantifizierung der zu erwartenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen dieser Schutzglter stehen daher allgemein anerkannte Bilanzierungsmo-
delle zur Verfigung. Wie bereits in Kapitel 3. erwahnt, wird im Rahmen dieses Umweltberichtes das
Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Landesbetriebs fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Na-
turschutz angewendet.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld/Naherholungswert

Die Inanspruchnahme von stdlich des bestehenden GewerbeParks Rheiderland gelegenen, inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flachen flr die Erweiterung der bereits ausgewiesenen Industrie-
und Gewerbeflachen, spiegelt die langfristige Entwicklungsstrategie der Stadt Weener (Ems) fir den
bestehenden Gewerbestandort unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle ,Papenburg“ wider.

Der bestehende, sehr eingeschréankte Naherholungswert der unerschlossenen Freiflachen stdlich
des GewerbeParks Rheiderland wird durch die relativ kleinflichige, streng bedarfsorientierte Erwei-
terung der Gewerbeagglomeration nach Stiden nicht beeintrachtigt. Insbesondere vor dem Hinter-
grund des weitgehenden Erhalts der landschaftsbildpragenden Baumreihe entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze und dem Erhalt und Aufwertung der Freiflachen im &stlichen Plangebiet
wird das Landschaftserleben fir die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen nicht
wesentlich beeintrachtigt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des
Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen. Zum Schutz der dem
Plangebiet nachstgelegenen Wohnnutzung vor unzumutbaren Gewerbelarmbelastungen wurde ein
Larmschutzgutachten erstellt (1+B Akustik GmbH, 2023)'3, mit dem Ziel fiir die geplanten Gewerbe-
gebietsflachen schalltechnisch vertretbare Emissionskontingente zu ermitteln. Das Gutachten ist als

13 1+B Akustik GmbH (2026): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S "Interkommu-
nales Gewerbegebiet - Teilbereich II" der Stadt Weener (Ems); Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Heiko Ihde
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Anlage 2 Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbe-
gebiet - Teilbereich 11

Vom Standort sind keine industriellen oder gewerblichen Vornutzungen bekannt. Die Flache wurde,
soweit bekannt (Zeitzeugenbefragung), bisher landwirtschaftlich genutzt. Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast gemaB § 3 (1) BBodSchV liegen nicht vor. Allgemeine oder konkrete Hinweise
flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung gemén § 3 (2) BBodenSchV liegen nicht vor.
Vor diesem Hintergrund ergibt sich auch kein Verdacht auf Altablagerungen oder gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse beeintrachtigende Bodeninhaltsstoffe. Aufgrund dessen ergibt sich kein Er-
fordernis fur weitergehende Untersuchungen des anstehenden Bodens.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen der Plangebietsflachen, insbesondere durch
Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen, landwirtschaftliche Geruchsimmissionen und die unmittel-
bar herangeruckten Siedlungsstrukturen, sind bei Einhaltung der fir die Gewerbegebietsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il festgesetzten Larmobergrenzen,
keine wesentlich negativen Folgen fir das Wohnumfeld zu erwarten.

Konfliktminimierend wirkt auf das Schutzgut Mensch auch die Aufgabe der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung (Intensivgrinland, Acker) nach Realisierung des Gewerbegebietes. Infolge der land-
wirtschaftlichen Nutzung sind derzeit Beeintrachtigungen infolge von Diingung (insb. Geruchsbelas-
tigungen) sowie von Larm und Schadstoffen durch Einsatz landwirtschaftlicher Fahrzeuge, insbe-
sondere von der Arbeitsbevdlkerung im GewerbePark Rheiderland, hinzunehmen.

3.2.2 Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Schutzgut Landschaftsbild (Eingriffsrege-
lung)

Beschreibung des Vorhabens und Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Der GewerbePark Rheiderland wird von der Entwicklungs-Gesellschaft Rheiderland mbH (EGR
mbH) betrieben. Die Flachen des aktuell bestehenden Interkommunalen GewerbeParks (Teilbereich
l) sind inzwischen fast vollstandig verkauft bzw. reserviert. Die EGR mbH plant daher Uber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il eine Erweiterung des GewerbeParks Rhei-
derland (Teilbereich Il), um weitere Betriebsansiedlungen erméglichen zu kénnen. Die EGR mbH ist
Eigentimerin der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen des Teilbereichs Il stdlich des Be-
bauungsplangebietes Nr. 122 S "Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich I". Der Bebauungs-
plan Nr. 155 S - Teilbereich Il umfasst auch die dstlich der geplanten Gewerbeflachen vorgesehenen
Kompensationsflachen und den Bereich des Regenriickhaltebeckens.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Deckung der bestehenden stetigen Nachfrage nach Gewerbe-
grundstiicken in den an der EGR mbH beteiligten Kommunen. Im Sinne einer geordneten, stadte-
baulichen Entwicklung sieht die Entwicklungsstrategie der an der EGR mbH beteiligten Kommunen
daher den weiteren Ausbau und die Starkung der vorhandenen Gewerbeagglomeration des Gewer-
beParks Rheiderland vor.

Infolge der Einbeziehung der Plangebietsflachen in den beplanten Innenbereich und die geplante
Zulassigkeit von gewerblicher Bebauung und ErschlieBungsanlagen, werden erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes vorbereitet.

21



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 155 S, Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich |1, Stadt Weener (Ems)

Die im Bereich der geplanten Gewerbeerweiterung vorhandenen intensiv genutzten Acker- und
Grinlandflachen werden geman die im Bebauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il festgesetzten Ge-
werbegebietsflachen (iberplant. Von der Uberplanung ist auch eine groBgewachsene Solitar-Birke
auf dem Flurstiick 13. Fir die Erweiterung des vorhandenen Rickhaltebeckens (RRB 2) auf dem
Flurstick 12/21, werden Ackerflachen in Anspruch genommen.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) gilt eine GRZ von 0,8. Die Zulassigkeit einer relativ
hohen Versiegelung der Flachen im Plangebiet, dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener
und geplanter ErschlieBungsanlagen an einem durch die vorhandene gewerbliche Pragung vorbe-
lasteten und planungsrechtlich fiir die Gewerbenutzung vorbereiteten Bereich und vermeidet bzw.
verzdgert die Notwendigkeit zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen. Diese Vorgehensweise un-
terstitzt damit die Schonung von groBflachigen AuBBenbereichsarealen und wirkt der weiteren Zer-
siedelung der Landschaft entgegen. Die Stadt Weener (Ems) dokumentiert mit der mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il vorbereiteten Erweiterung der vorhandenen Gewerbeagglome-
ration das Ziel der Konzentration von Gewerbeflachen im Bereich &stlich der BAB A 31 in der Ort-
schaft Stapelmoorerheide.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il geplanten Gewerbegebiets-
flachen werden von Norden Uber zwei nach Siden geflhrte Verlangerungen der bestehenden Stra-
Ben ,GewerbePark Rheiderland“ (PlanstraBe A) und ,GewerbePark Rheiderland Ost” (Planstral3e
C) und eine von der PlanstraBe A nach Westen abzweigende StichstraBe (PlanstraBe B) erschlos-
sen. Die geplanten StraBentrassen weisen jeweils Breiten von 13 m auf und ermdglichen damit die
Anlage von Grin- und Parkstreifen im Fahrbahnseitenbereich, wie dies auch im 1. Bauabschnitt
umgesetzt wurde.

Der ruhende Verkehr ist gemaf § 47 NBauO auf den Privatgrundsticken unterzubringen. Gleichzei-
tig kbnnen aber auch im &ffentlichen StraBenraum Stellplatze vorgesehen werden.

Zum Schutz und zur Gewahrleistung des langfristigen Erhalts der innerhalb des Plangebietes geman
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhaltenden Baumreihe, wird sidlich der Baumreihe ein mindestens 6 m
breiter Baumschutzstreifen festgesetzt. Die Festsetzung des Baumschutzstreifens erfolgt geman
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Far die geplante Realisierung der sudlichen Verlangerung der StraBe ,GewerbePark Rheiderland
Ost® ist die Entfernung von drei groBgewachsenen Stiel-Eichen erforderlich.

Zur Ein- und Durchgriinung der festgesetzten Gewerbegebiete sind entlang der straBenseitigen
Grenzen der zukinftigen Gewerbegrundstliicke geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB 3 m breite Anpflan-
zungen aus einheimischen, standortgerechten Kleinbdumen und Strauchern anzulegen und dauer-
haft zu erhalten; Ausnahme bilden notwendige Zufahrten zu den Betriebsgrundstticken.

Far den vorgesehenen Ausbau der stidlichen Verlangerung der StraBe ,GewerbePark Rheiderland”
werden die im Rahmen der Flurbereinigung Diele-Stapelmoor hergestellten Sukzessionsflachen incl.
der angrenzenden Wegeseitengraben, Uberplant.

Aufgrund der Tatsache, dass infolge der geplanten Realisierung der im Plangebiet vorgesehenen
Gewerbe- und Verkehrsflachen zusétzliche Flachen versiegelt werden, wird eine Rickhaltung des
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anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet erforderlich. Da die anstehenden Bodenverhaltnisse
eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers nicht zulassen, sieht das vom
Ingenieurbiro Ricken & Partner, Meppen erarbeitete Entwasserungskonzept vor, das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser Uber neu zu verlegende Regenwasserkanalisationen in den Plan-
straBen A bis C und weiter Uber den im Norden des Plangebietes verlaufenden Rickhaltegraben in
das im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich
Il zu erweiternde Regenwasserrickhaltebecken (RRB) im norddstlichen Plangebiet einzuleiten. Aus
der Regenwasserriickhaltung wird das anfallende Oberflachenwasser dann gedrosselt in dstliche
Richtung Uber das Verbandsgewasser ,Waterken® schlieBlich Uber das ,Dieler Sieltief* und das
Schopfwerk Diele in der Ems schadlos abgeleitet.

Schutzgut Pflanzen

Es ist bei der mit dem Bebauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il initiierten Gewerbegebietsentwick-
lung ein wesentliches Ziel, naturschutzfachlich relevante Eingriffe in wertvolle und/oder geschitzte
Biotopstrukturen und das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu minimieren. Dazu tragen neben
der Standortwahl des Plangebietes unmittelbar angrenzend an die Industrie- und Gewerbegebiets-
flachen des Bebauungsplanes Nr. 122 S - Teilbereich I, wesentlich der weitestgehende Erhalt der
vorhandenen Baumreihe und die flachensparende Erweiterung des im norddstlichen Plangebiet vor-
handenen RRB bei.

Die Uberplanung von drei Stiel-Eichen (infolge Ausbau PlanstraBe C) und einer Solitar-Birke (infolge
Gewerbegebietsentwicklung) wird durch Anpflanzungen von Stiel-Eichen und Birken gemai § 9 (1)
Nr. 25a BauGB im Verhéltnis 1:3 ausgeglichen. Die Anpflanzungen erfolgen in den Bestandslicken
der entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandenen und geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB
als zu erhalten festgesetzten Baumreihe.

Die geplanten 3 m breiten Anpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Kleinbaumen und
Strauchern entlang der straBenseitigen Grenzen der zukinftigen Gewerbegrundstiicke schaffen
neue Biotopstrukturen und erhéhen das Lebensraumpotential.

Im Rahmen des geplanten Ausbaus der PlanstraBBe A werden die Sukzessionsflachen beidseitig der
sldlichen Verlangerung der StraBe ,GewerbePark Rheiderland” auf einer Flache von insgesamt 705
m? beseitigt. Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstick 13, Flur 19, Gemarkung Stapelmoor unmittelbar
Ostlich der im Plangebiet festgesetzten Gewerbegebietsflachen.

Infolge der notwendigen Erweiterung des bestehenden RRB im norddstlichen Plangebiet werden
Ackerflachen Uberplant. Das gleiche gilt fur die Inanspruchnahme der durch Verkehrs- und Gewer-
beflachen Uberplanten Grabenabschnitte sowie Acker- und Intensivgriinlandflachen (Biotope der
Wertstufen | und Il). Diese MaBnahmen stellen geman dem angewendeten Bilanzierungsmodell
keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen dar und sind aufgrund dessen nicht kompen-
sationspflichtig.

Die im stddstlich gelegenen Graben aufgewachsenen Sukzessionsgebische behindern die notwen-

dige Unterhaltung des Gewassers. Die Entfernung dieses Gehdlzaufwuchses ist ebenfalls nicht
kompensationspflichtig.
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Schutzgut Tiere - Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist die Klarung der Frage, ob von der hier in Frage
stehenden Planung - unabhangig von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft - besonders
oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen sind. Wei-
terhin ggf., welche Beeintrachtigungen fur die geschiitzten Arten zu erwarten sind und ob sich ggf.
fir bestimmte Arten das Erfordernis flr eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG ergibt.

Fir die Bauleitplanung sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG relevant. Die Vorschrift des
§ 44 (1) BNatSchG regelt folgendes:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. [hier nicht relevant]

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschlagigen Vor-
schriften des Baugesetzbuches zuldssig sind [hier gegeben], relevanten Absatz 5 des § 44
BNatSchG erganzt:

.'Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18
(2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Satze 2 bis 5. 2Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG [FFH-Richtlinie] aufgeflhrte Tierarten, européische Vogelarten oder sol-
che Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind,
liegt ein Verstof3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. 3Soweit
erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. *Fir Standorte
wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. 5Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor."

Als besonders geschutzte Arten gelten gem. § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG u. a. Tier- und Pflanzenarten,
die in Anhang IV der FFH-RL gefuhrt werden, alle européischen Vogelarten sowie Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG genannt sind, insbesondere also der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV 2005). Als streng geschiitzt gelten besonders geschiitzte Arten, die in
Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (ersetzt durch EG VO 318/2008), in Anhang IV der FFH-
RL oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefihrt sind.
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Die Verordnung (EG) Nr. 338/97 dient dem Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten durch Uberwachung des Handels. Anhang A (ersetzt durch EG VO 318/2008) enthélt -
teilweise im Einklang mit den Anh&ngen der VSch-RL und der FFH-RL- eine Vielzahl von Arten, die
weder in Anhang IV FFH-RL noch in der BArtSchV gefiihrt werden, darunter Turmfalke und Mause-
bussard, Waldohreule und Turteltaube. Sie sind somit - auch wenn die Intention der Verordnung
eine andere ist - auch bei Eingriffsvorhaben relevant.

Anhang IV der FFH-RL umfasst ,streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftli-
chem Interesse". Hierzu zahlen u. a. auch alle Fledermausarten.

Handlungen, die gegen Verbote des § 44 (1) oder (5) BNatSchG verstoBen, sind ausnahmepflichtig
geman § 45 (7) BNatSchG. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlech-
tert. Werden Lebensstatten von Fledermdusen oder anderen streng geschitzten Arten festgestellt,
ist ein Ausnahmeantrag beim Amt fir Planung und Naturschutz — untere Naturschutzbehérde — des
Landkreises Leer zu stellen. Im Zuge der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist vorausschauend zu
beurteilen, ob die vorgesehenen MaBnahmen auf (Uberwindbare} artenschutzrechtliche Hindernisse
treffen wirden. MaBnahmen, denen ein dauerhaftes rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutz-
rechtlicher Verbote entgegensteht, sind nicht mdéglich.

Beschreibung der Situation im Plangebiet

Aus planungsrechtlicher Sicht findet eine Uberplanung von derzeit iiberwiegend intensiv genutzten
AuBenbereichsflachen (Acker, Intensivgrinland, Nahrstoffreiche Grében) zugunsten der Erweite-
rung des bestehenden Interkommunalen Gewerbegebietes statt. Die Wallhecken mit ihnrem Altbaum-
bestand im Plangebiet, weisen eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fir die heimische Fauna,
insbesondere Brutvdgel und Fledermause, weist die entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
vorhandene Baumreihe aus Eichen und Birken auf. Demgegenlber weisen die schmalen, artenar-
men Sukzessionsflachen beiderseits der Verlangerung der StraBe ,GewerbePark Rheiderland” mit
dem sparlichen jungen Gehélzaufwuchs eine untergeordnete Bedeutung auf.

Vorbelastungen des Plangebietes ergeben sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen, das unmittelbar an die Plangebietsflache herangeriickte Gewerbegebiet, die Nahe zur BAB
A 31 und die vorhandene Hochspannungsleitung. Generell treten bereits im Bestand potentielle Be-
eintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen auf und es ist von einer allgemeinen Beunruhi-
gung des Gebietes auszugehen. Nachfolgend wird die Bedeutung der Plangebietsflachen und die
planungsbedingten Auswirkungen fir die Tierartengruppen Brutvdgel und Fledermause dargestellt.

GroBere Vergramungs-Effekte mit nachhaltig negativen Wirkungen auf die értlichen Brutvogelpopu-
lationen kédnnen vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen, des geplanten Erhalts (incl.
geplanter Erganzung der wertgebenden Altgehdlze im Bereich der vorhandenen Baumreihe und der
im Bebauungsplan festgesetzten Bauzeitenregelungen ausgeschlossen werden.

Wertgebende Gehdlzbestande sind durch das Vorhaben nur in geringem Umfang betroffen (Fallung
von drei Stiel-Eichen und einer Solitér-Birke), die Ubrigen Altbdume erfahren durch die Festsetzun-
gen geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB, Ergéanzungspflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB und die
Einrichtung von Baumschutzstreifen entlang der Baumreihen einen deutlich verbesserten, langfris-
tigen Schutz. Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrédchtigungen der im Gebiet potentiell
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vorkommenden Brutvégel werden neben dem umfassenden Schutz des Altbaumbestandes im Be-
bauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il folgende MaBnahmen festgesetzt:

» Bauzeitenregelungen: Baumféll- und Rodungsarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldfreima-
chung sind auBerhalb der Reproduktionszeiten von Brutvégeln durchzuflhren, also nur im
Zeitraum von Oktober bis Ende Februar

» Die Verpflichtung zur Pflanzung von heimischen Strduchern und Kleinbdumen entlang der
straBenseitigen Grundstlcksflachen in mindestens 3 m Tiefe schaffen neue Lebensraume
flr Vogelarten der Geblsche und Hecken

Hinsichtlich der Tierartengruppe ,Brutvbégel” ist im Ergebnis davon auszugehen, dass wesentliche
Beeintrachtigungen bei Planrealisierung nicht zu prognostizieren sind. Unter Voraussetzung der Be-
achtung der beschriebenen Bauzeitenregelung werden die Verbotstatbestdénde geman § 44 (1) Nr.
1 bis 3 BNatSchG nicht erflllt. Sollten Gehdlzpflege- bzw. Gehdélzrodungsarbeiten in diesem Zeit-
raum durchgefiihrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen,
so sind in jedem Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen kurz vor der
geplanten Gehdlzbeseitigung zu Uberprifen. Die Ergebnisse der Untersuchung sind der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Leer vor der Gehdlzbeseitigung bekannt zu geben, um einen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geman § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden.
Dies gilt auch fir den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dauerhafte Lebensstatten sind auch
dann geschiitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein artschutzrecht-
liches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der
Landkreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, BergmannstraBe 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444
zu benachrichtigen.

Die Uberwiegend aus Altbaumen zusammengesetzte Baumreihe entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes wird gemanl den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales
Gewerbegebiet - Teilbereich 11 langfristig in ihrem Bestand gesichert. Diese MaBnahme gewébhrleis-
tet neben dem Erhalt der wichtigen FlugstraBe entlang der Baumreihe flr potentiell im Plangebiet
vorkommenden Fledermausen, den Erhalt des GroBteils des vorhandenen Altbaumbestandes, so
dass auch zukinftig potentielle Lebensraume (Leitstrukturen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fur
Fledermause vorhanden sein werden.

Im Ergebnis sind, in Bezug auf die im Plangebiet potentiell zu vermutenden Fledermausarten, im
Rahmen der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich Il, keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu erwarten. Eines Ausnahmeantrages geman § 45
BNatSchG bedarf es daher nicht.

Amphibien: In den wenigen naturfernen und zumeist trockenen Graben des Plangebietes konnten
zum Kartierzeitpunkt im Mai 2023 keine Amphibien nachgewiesen werden. Das Plangebiet besitzt
daher nur eine geringe Bedeutung als Amphibienlebensraum. Da die vorhandenen Graben gréBten-
teils erhalten bleiben, sind wesentliche negative Auswirkungen auf die Tierartengruppe Amphibien
nicht zu erwarten.
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Schutzgut Flache

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens werden die Plangebietsflachen der bisherigen, intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und entsprechend den stadtebaulichen Erfordernissen und
Zielen der Stadt Weener (Ems) einer gewerblichen Bebauung zugefiihrt. Die geplante Gewerbege-
bietsentwicklung im Plangebiet grindet auf einem langfristig angelegten, im Flachennutzungsplan
vorgegebenen Konzept zur Starkung der Gewerbeagglomeration ,GewerbePark Rheiderland” west-
lich der Ortschaft Stapelmoorerheide und dient der Deckung der stetigen Nachfrage nach gewerblich
nutzbaren Grundstlicken an diesem Standort. Aufgrund der Notwendigkeit der Realisierung der Pla-
nungen sind die Eingriffe in das Schutzgut Flache als unvermeidlich einzustufen.

Schutzgut Boden

Fir die Realisierung des Vorhabens werden Gberwiegend anthropogen stark Uberpragte Acker-, In-
tensivgrinland- und Verkehrsflachen in Anspruch genommen. Die Grundflachenzahl (GRZ), mit der
die zulassige, prozentuale Uberdeckung der Grundstiicksflachen mit baulichen Anlagen geregelt
wird, betragt im Plangebiet 0,8, so dass von einer maximal zulassigen Versieglung von 80 % der
festgesetzten Baugebietsflachen auszugehen ist. Bei den festgesetzten Verkehrsflachen wird eine
maximal 90 %-ige Versiegelung in die Eingriffsbilanz eingestellt. Die restlichen Flachen (StraBen-
seitenrdume) werden als artenarmer Scherrasen gewertet.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11 vorberei-
teten Eingriffe in das Schutzgut Boden (Neuversiegelungen) sind gemaf den Festlegungen des an-
gewendeten Bilanzierungsmodells hinsichtlich der geplanten Anlage von teil- und vollversiegelten
Flachen auf einer Flache von insgesamt 25.970 m? im Verhaltnis 1:0,5 zu kompensieren. Bei einer
Aufwertung der Kompensationsflache um eine Wertstufe ergébe sich damit ein Kompensationser-
fordernis von 12.985 m2 ', Die Umsetzung der erforderlichen KompensationsmaBnahme erfolgt in-
nerhalb des Plangebietes im Osten des Flurstiicks 13.

Der im NIBIS-Kartenserver im norddstlichen Plangebiet dargestellte Suchraum fir schutzwirdige
Bbéden (Bdden mit hoher Bodenfruchtbarkeit) ist entsprechend der zum Bebauungsplan Nr. 155 S -
Teilbereich Il erarbeiteten gutachterlichen Untersuchungen (Bodenfunktionsbewertung/Baugrund-
untersuchung) nicht vorhanden. Infolge der Realisierung der Erweiterung des bestehenden RRB auf
anthropogen stark Uberpragten Bdden (Rigosol), entstehen keine Versiegelungen und damit keine
erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Im Bereich der im 6stlichen Plangebiet festgelegten Kompensationsflachen (MaBnahmen M; und
M2) kann aufgrund der festgesetzten Nutzungsextensivierung (Sukzessionsflache und Griinlandex-
tensivierung) eine Entwicklung hin zu einer naturnahen Sekundarentwicklung der anstehenden B6-
den eingeleitet werden.

14 Eingriffsberechnung gemas Bilanzierungsmodell:
Schutzgut Boden
a) Gewerbegebiet (GE): 27.793 m2 x 0,80 = 22.235 m?; davon 50 % = rd. 11.118 m2 Kompensationsbedarf
b) Verkehrsflachen: 4.148 m2 x 0,90 = rd. 3.733 m?; davon 50 % = rd. 1.867 m? Kompensationsbedarf
Summe Kompensationsbedarf a) und b): 11.118 m2 + 1.867 m2 = 12.985 m?
Summe versiegelbare Flache: 25.970 m?
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Schutzgut Wasser-Grundwasser

Entsprechend der vorgesehenen, vorhabenbedingten Versiegelung innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 1%, ergibt sich flr
die geplante Neuversiegelung eine eingeschrankte Grundwasserneubildungsrate (erhebliche Beein-
trachtigung). Minimiert werden die Beeintrachtigungen durch die schadlose Beseitigung des anfal-
lenden Oberflachenwassers Uber die in den PlanstraBen zu verlegenden Regenwasserkanale und
die Weiterleitung tber den vorhandenen Riickhaltegraben in das im norddstlichen Plangebiet zu
erweiternde RRB.

Schutzgut Wasser-Oberflachengewasser

Ganz tberwiegend werden die Plangebiet vorhandenen Oberflachengewasser erhalten. Nur die klei-
nen Grabenabschnitte beidseitig entlang der sitdlichen Verlangerung der StraBe ,GewerbePark
Rheiderland“ werden im Zuge des geplanten StraBenausbaus Uberplant. Vor dem Hintergrund der
geringen Bedeutung dieser strukturarmen, naturfernen Grabenabschnitte ist eine Kompensation
nicht erforderlich. Die geplante Erweiterung des im nordéstlichen Plangebiet vorhandenen RRB
schafft eine gréBere Wasserflache.

Schutzgut Luft/Klima

Grundsatzlich ist im Plangebiet, trotz der an das Plangebiet herangeriickten Bebauung, noch von
einem Freiflachenklima auszugehen. Infolge der geplanten Neubebauung wird der Anteil warmeer-
zeugender Gebaude und warmespeichernder Oberflachen zunehmen. Dies wird lokal zu einer Ver-
schiebung hin zum Siedlungsklima flihren. Vor dem Hintergrund der Ortsrandlage des Plangebietes,
der dort im geplanten Gewerbegebiet festgesetzten offenen Bauweise, der vorhandenen Versiege-
lungen (Verlangerung StraBe GewerbePark Rheiderland) dem Erhalt und der Ergédnzung des klima-
regulierend wirkendenden Altbaumbestandes, dem Erhalt des grdBten Teils der vorhandenen offe-
nen Graben, der Durchgriinung entlang der straBenseitigen Gewerbegrundstiicksgrenzen und der
Erweiterung des bestehenden RRB (VergréBerung der Wasser- bzw. Verdunstungsflache), ist keine
wesentliche Beeintrachtigung der lokalen Klimasituation zu erwarten (vorher Wertstufe 1ll, nachher
Wertstufe Ill).

Schutzgut Landschaftsbild

Wie in Kapitel 3.1.2 beschrieben, ist der betrachtete Landschaftsbildbereich aufgrund der wenig ge-
gliederten Freiflachen und der vorhandenen Vorbelastungen durch das bestehende Industrie-/Ge-
werbegebiet, die BAB A 31 und die von dieser ausgehenden Larmbelastung, die StraBen L 17 und
K 27 sowie die norddstlich verlaufende Hochspannungs-Freileitung als von geringer bis allgemeiner
Bedeutung (Wertstufe I-11l) einzustufen. Ziel der Bauleitplanung ist es, die negativen Auswirkungen
durch die im Plangebiet vorgesehene Erweiterung der gewerblichen Bebauung mdglichst zu mini-
mieren. Zur Zielerreichung tragt ein umfangreiches MaBnahmenbiindel bei.

Die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehdhe auf 20 m tber Bezugspunkt (Erschlie-
BungsstraBe) minimiert die Beeintrachtigungen der zukinftigen gewerblichen Bebauung.
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Das wichtigste landschaftsgliedernde Element, die entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze vor-
handene Baumreihe, wird durch Festsetzung geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB, ganz Uberwiegend
langfristig in ihrem Bestand gesichert und durch zusatzliche Baumpflanzungen geman § 9 (1) Nr.
25a BauGB im Bereich von Bestandsliicken erganzt. Zum langfristigen Schutz dieser Baumreihe
wird ein 6 m breiter Baumschutzstreifen innerhalb des Plangebietes gemai § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

Zur Ein- und Durchgriinung der geplanten Gewerbegrundstiicke werden 3 m breite Anpflanzungen
aus einheimischen, standortgerechten Kleinbdumen und Strauchern entlang der zukinftigen, stra-
Benseitigen Gewerbegrundstiicke festgesetzt. Zusatzlich werden die infolge der Realisierung der
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 155 S - Teilbereich |l notwendigen KompensationsmafBnah-
men unmittelbar dstlich der geplanten Gewerbeflaichen umgesetzt; auch diese MaBnahme tragt zur
Eingriinung der Gewerbeflachen bei. Bis auf die kleinen Grabenabschnitte im Bereich der sidlichen
Verlangerung der StraBe ,GewerbePark Rheiderland” werden alle vorhandenen Graben in ihrem
Bestand gesichert. Die notwendige Erweiterung des Rlckhaltebeckens im norddstlichen Plangebiet
wird auf Ackerflachen umgesetzt.

Unter Wirdigung der beschriebenen Vorbelastungen, sind die dargestellten MaBnahmen geeignet,
die planungsbedingten erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild auf ein unerhebliches
Maf3 zu reduzieren (vorher Wertstufe I-1ll, nachher Wertstufe I-1I).

Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen

Gemal des in § 15 (1) BNatSchG genannten Grundsatzes dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.
Die in Tabelle 2 aufgeflhrten MaBnahmen tragen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen
im Zuge der geplanten Gewerbegebietsentwicklung bei.

Tabelle 2: Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schutzgiiter " Pflanzen/Tiere"/“Biodiversitat”

- Standortwahl: Erweiterung des Gewerbestandortes unmittelbar angrenzend an bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebietsflachen

- Standortwahl: Stadtebauliche Entwicklung auf Flache mit auf Nachbarflache bauleitplanerisch vorbereiteter Erschlie-
Bung

- Raumordnung stellt fir die Gewerbeagglomeration in Stapelmoorerheide den Schwerpunkt ,Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten” dar

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter und/oder Uberwiegend geringwertiger Biotopstrukturen (Acker, Intensivgrin-
land)

- Erhalt und langfristiger Schutz der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baumreihe

- Anpflanzungen zur Ergénzung der derzeit lickigen Baumreihe

- Anpflanzungen mit Kleinbdumen und Strduchern entlang der straBenseitigen Grenzen der zukiinftigen Gewerbegrund-
stlicke

- Festsetzung von Regelungen der Zeiten fir Baumféll- und Rodungsarbeiten und zur Beseitigung von Gehdlzen u.a.
zum Schutz der potentiell vorhandenen Brutvogel- und Fledermauspopulationen und notwendigen Uberpriifungen der
Geholze vor der Féllung incl. Mitteilungspflicht an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer, um einen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geméas § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden.

- Verwendung von gebietseigenem Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland" bei Kom-
pensationsmaBnahmen
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Schutzgut "Boden"

Zukunftige Vermeidung des im Rahmen der intensiven landwirtschaftlichen Grinlandnutzung Gblichen Einsatzes von
Diingestoffen und schwerem Geréat im Bereich der Plangebietsflache

Flachenversiegelung wird unmittelbar angrenzend an die Eingriffsflachen durch Grinlandextensivierung kompensiert
Anpflanzungen mit Kleinbdumen und Strduchern entlang der straBenseitigen Grenzen der zukiinftigen Gewerbegrund-
stlicke und die weiteren KompensationsmaBnahmen ermdéglichen naturnahe Sekundarentwicklung der betroffenen Bé-
den

Zukunftig extensivere Nutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Flachen im Bereich der festgesetzten Baumschutz-
streifen

Beachtung von gesetzlichen Vorgaben zum vorsorgenden Bodenschutz, z.B. durch Erstellung eines mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abgestimmten Bodenschutz-/managementkonzepts oder ggfs. auch einer bodenkundlichen Bau-
begleitung nach DIN 19639

Schutzgut "Wasser"

Schadlose Beseitigung des zukiinftig im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers iber den in den PlanstraBen
geplanten Regenwasserkanal tiber den vorhandenen Riickhaltegraben in das im Plangebiet zu erweiternde Regen-
wasserruckhaltebecken

Vermeidung von Eintrdgen von Diingestoffen ins Grundwasser und in Oberflachengewésser durch die Aufgabe der
intensiven landwirtschaftlichen Griinlandnutzung

Erhaltung bzw. Erweiterung eines GroBteils der im Plangebiet vorhandenen Grében

Schutzgut "Luft/Klima"

Erhalt der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baumreihe und Graben

KompensationsmaBnahmen unmittelbar benachbart zu geplanten Gewerbeflachen

Anpflanzungen mit Kleinbdumen und Strduchern entlang der straBenseitigen Grenzen der zukiinftigen Gewerbegrund-
stlicke

Schutzgut "Landschaftsbild"

Erhalt und langfristiger Schutz der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baumreihe

Festsetzung einer maximal zulassigen Geb&udehdhe

Kompensation der tberplanten Sukzessionsflachen unmittelbar dstlich der geplanten Gewerbeflachen (Eingriinung)
Ein- und Durchgriinung der zuklnftigen Gewerbeflachen mittels Anpflanzungen mit Kleinbdumen und Strauchern ent-
lang der straBenseitigen Grenzen der zuklnftigen Gewerbegrundstlcke

Bauliche Inanspruchnahme einer siedlungsnahen, vorbelasteten Flache

KompensationsmaBnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II* in der Stadt
Weener (Ems) werden fir die Schutzgiter ,Pflanzen®, ,Boden® und ,Wasser-Grundwasser* nicht
vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen vorbereitet. Geméan § 15 (2) BNatSchG sind die von
Eingriffen betroffenen Grundflachen durch AusgleichsmaBnahmen so herzurichten, dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtckbleiben. Die
Kompensation der Eingriffe erfolgt vollstandig innerhalb des Plangebietes. Der ermittelte Kompen-
sationsbedarf sowie die festgelegten MaBnahmen sind in Tab. 3 dargestellt.

Tabelle 3: KompensationsmaBBnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen Erforderliche Kompensa- Geplante KompensationsmaBnahme
tion
Schutzgut Pflanzen
3 Baume 9 Baume 9 Baume
Uberplanung von 3 Stiel-Eichen (HBA) ei- | Anpflanzung von Baumen im | Anpflanzung von B&umen (Stiel-Eichen) im
ner Baumreihe Verhéltnis 1:3 Bereich der Bestandsliicken der Baumreihe

Von Wertstufe llI-IV auf Wertstufe |
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1 Baum
Uberplanung einer Solitar-Birke (HB)
Von Wertstufe Il auf Wertstufe |

705 m2

Uberplanung von Sukzessionsflachen
(Ruderalflur trockener Standorte, URT
und Sukzessionsgebisch (BRS)

Von Wertstufe Ill auf Wertstufe |

3 Baume
Anpflanzung von Baumen im
Verhaltnis 1:3

705 m2

Schaffung von Sukzessions-
flachen auf intensiv genutz-
ten Flachen

3 Baume
Anpflanzung von Baumen (Birken) im Bereich
der Bestandsliicken der Baumreihe

705 m2

Schaffung von Sukzessionsflachen unmittel-
bar &stlich der geplanten Gewerbegrundsti-
cke (Aufwertung um 1 Wertstufe)

Schutzgut Boden
25.970 m?
Bodenversiegelung

12.985 m2

Entsiegelung,  Extensivie-
rung bzw. Aufwertung geeig-
neter Flachen im Verhéltnis
1:0,5

12.985 m?

Extensivierung von Intensivgriinland im Plan-
gebiet im Osten des Flursticks 13, Flur 19,
Gemarkung Stapelmoor (Zielbiotop GEF)
(Aufwertung um 1 Wertstufe)

Schutzgut Wasser/Grundwasser
25.970 m?
Bodenversiegelung

12.985 m2

Entsiegelung,  Extensivie-
rung bzw. Aufwertung geeig-
neter Flachen

® Kompensation wird mit der MaBnahme fir
Schutzgut Boden erreicht.

® Diese AusgleichsmaBnahmen kompensieren aufgrund der Mehrfachwirkung - analog der Wirkungen des Eingriffs
auf mehrere Schutzglter die erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzguter.

Als Kompensation fiir die Uberplanung von drei Stiel-Eichen im Bereich der gemaB § 9 (1) Nr. 25b
BauGB festgesetzten Baumreihe und einer Solitar-Birke auf dem Flurstiick 13 erfolgen Ergédnzungs-
pflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB in den Bestandsliicken der vorhandenen Baumreihe mit
9 Eichen und 3 Birken im Verhaltnis 1: 3. Die Festsetzung der Baumreihe aus Birken und Eichen
geman § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB dient der Ein- und Durchgrinung des Plangebietes. Zum
ergédnzenden Schutz der entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze vorhandenen Birken-/Eichen-
reihe wird sldlich angrenzend an die Baumreihe ein Baumschutzstreifen in einer Breite von 6 m,
gemessen von der Grabenbdschungsoberkante des dortigen Rickhaltegrabens, festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Baumschutzstreifen®.
Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung ,BS“ (Baumschutzstreifen) sind die
Flachen zu Artenreichem Scherrasen (GRR) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der
Baumschutzstreifen sind keine die benachbarte, geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB festgesetzte
Baumreihe schadigenden Handlungen, zuldssig. Innerhalb des 6 m breiten Baumschutzstreifens
sind Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Auch alle weiteren KompensationsmaBnahmen erfolgen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II*. Im Zuge des geplanten
Ausbaus der stidlichen Verlangerung der StraBe ,GewerbePark Rheiderland” werden wegbegleitend
vorhandene, 5 m breite Sukzessionsflachen tberplant. Die Kompensation dieses unvermeidbaren
Eingriffs erfolgt auf dem Flurstiick 13, Flur 19, Gemarkung Stapelmoor unmittelbar éstlich der im
Plangebiet festgesetzten Gewerbegebietsflachen. Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB fest-
gesetzten Kompensationsflache mit der Kennzeichnung ,M1* sind die Flachen dauerhaft der natir-
lichen Sukzession zu Uberlassen. Die natlrliche Entwicklung des vorhandenen und des entstehen-
den Aufwuchses darf nicht beeintrachtigt werden. Jegliche Nutzung und die Anwendung chemischer
Pflanzenschutzmittel und das Aufbringen von Dinger sind untersagt. Die KompensationsmafBnahme
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ist spatestens 3 Monate nach Beseitigung der vorhandenen Sukzessionsflachen vollstandig umzu-
setzen. Des Weiteren wird auch die Nutzung der 6stlich der beschriebenen Kompensationsmaf-
nahme mit der Kennzeichnung ,M:“ auf dem Flurstliick 13 gelegenen Intensivgrinlandflachen exten-
siviert. Innerhalb der gemaBR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensationsflachen mit der
Kennzeichnung ,M:" sind ab Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 155 S, Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11*, folgende Nutzungs- und Bewirt-
schaftungsauflagen umzusetzen. Das Entwicklungsziel fiir die Flachen ist Sonstiges feuchtes Ex-
tensivgriinland (GEF).

Grundsétze:

* Nutzung als Ma&hwiese oder Weideflache

* Kein Grinlandumbruch, keine Griinlanderneuerung

» Eine Brachlegung ist unzulassig

» Eine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig

» Eine Lagerung von landwirtschaftlichen Geraten, Maschinen und Mist auf Vegetationsflachen ist un-
zulassig

» Eine Anlage von Silagemieten oder Futterlagerplatzen auf Vegetationsflachen ist unzulassig

 Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen

* Besondere MaBnahmen im Sinne einer Pflege und Entwicklung der Flache zur Sicherung des Ent-
wicklungszieles sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer mdg-
lich

Dlingung:
» Eine mineralische Dingung ist unzulassig

» Eine organische DlUngung oder Kalkung ist nur nach Absprache mit der UNB des Landkreises Leer
geman Bedarf nach Bodenbeprobung mdéglich

Bearbeitung:
» Eine maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahd, Striegeln) in der Zeit vom 01. Méarz
bis 20. Juni ist unzulassig

Mahdgutnutzung:
e Mulchen ist unzuléssig, das Mahdgut ist abzufahren; dies gilt auch fir R&umgut aus angrenzenden
Graben

« Die Flachen mlssen durch eine Herbst-Mahd mit Mahdgut-Entfernung kurzrasig in den Winter gehen,
wenn Bodenfeuchte und Witterung dies zulassen

Beweidung:
» Beweidung mit maximal 2 GVE/ha

« Die Beweidung darf erst nach Abtrocknung der Flache und Trittfestigkeit der Grasnarbe begonnen
werden

»  Weideflachen missen zum Schutz der vorhandenen Gehdlze viehkehrend eingezaunt werden

« Gréaben sind viehkehrend einzuzdunen

Die Grunlandextensivierung mit der Kennzeichnung ,M." als Kompensation fur die Eingriffe durch
den Bebauungsplan Nr. 155 S - Teilbereich Il in das Schutzgut Boden erfolgt auf einer Flache von
12.985 m2. Da auf dem Flurstiick 13 insgesamt auf einer Flache von 17.101 m? die Griinlandnutzung
extensiviert wird, stehen fiir zukinftige KompensationsmaBnahmen noch 4.116 m2 zur Verfigung.
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Nach Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnah-
men verbleiben planungsbedingt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes.

3.2.3 Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander

Die nachfolgende Tabelle 4 stellt dar, inwieweit die in Tabelle 1 aufgezeigten derzeitigen Wechsel-
wirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander, sich infolge der hier behandelten Bauleitpla-
nung, bzw. der Umsetzung des Vorhabens, verandern wirden.

Tabelle 4: Verdnderungen der Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander nach Planungsrealisierung
Mensch Pflanzen | Flache Boden Wasser | Klima/ Land- Kultur- | Bio-
und Luft schafts- | / Sach- | diversi-
Tiere bild gliter tat
- Verringerter - Verlust von e Baugrund e Grundwas- e Geringflgiger |- Geringfugiger
Anteil vege- Freiflachen ser als pot. Einfluss auf Einfluss auf
tationsbe- ® Substrat fiir Trinkwasser das Freiland- das vorbe-
stimmter Vegetation klima infolge lastete Land-
Flachen o Unversie- Bebau- schaftsbild
gelte Fla- ung/Versiege- durch das
chen als Kili- lung Vorhaben
maregulativ durch Erhalt
und Schaf-
fung prégen-
der Biotop-
strukturen
- Verlust vegetati- - Verlust von e Lebens- und * notwendige o Geringflgiger
Pﬂanz.en onsbedeckter Lebens- und Nahrungs- Lebens- Einfluss auf
und Tiere Flachen Nahrungs- raum grundlage das Freiland-
raum klima als Le-
- Bodenleben wird + Belastungen bensgrund-
im Bereich von durch jahr- lage ange-
Versiegelung zehntelange passter Arten
unmdglich landwirt-
schaftliche
+ Aufgabe der in- Nutzung ent-
tensiven land- fallen
wirtschaftlichen
Nutzung - Vorhabenbe-
dingte Boden-
+ Erhalt, Ergén- versiegelung
zung und
Schutz wertvol-
ler Biotopstruk-
turen
+ Schaffung
neuer Biotop-
strukturen ent-
lang der stra-
Benseitigen Ge-
werbegrund-
stlicksgrenzen
Flache - Bebauung von - Verlust von e Baugrund o Einfluss auf o Einfluss auf
Uberwiegend Freiraum Bodenent- Bodenentste-
zuvor intensiv ® Substrat fur stehung und hung und -zu-
landwirtschaft- Vegetation -zusammen- sammenset-
lich genutzten setzung und zung und
Flachen —erosion -erosion
Boden + kein Eintrag - Verlust an - Verlust un- o Einfluss auf o Einfluss auf
mehr von Diin- unversiegel- versiegelten Bodenent- Bodenentste-
gemitteln und ten Flachen Bodens stehung und hung und -zu-
Pestiziden in -zusammen- sammenset-
den Boden + Im Bereich setzung und zung und
der vegetati- —erosion -erosion
+ Teilweise Inan- onsbedeck-
spruchnahme ten, extensi-
bereits versie- vierten Fla-
gelter Flachen chen, natur-
(Pflasterweg) nahe Boden-
genese
- Vorhabenbe- moglich
dingte Flachen-
versiegelung
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Mensch Pflanzen | Flache Boden Wasser | Klima/ Land- Kultur- | Bio-
und Luft schafts- | / Sach- | diversi-
Tiere bild gliter tat
Wasser - Verringerung der |- Verringerung | - Verringerung | e Boden mit- o Geringflgi-
Grundwasser- der Grund- der Grund- Grundwasser- ger Einfluss
neubildungsrate wasserneu- wasserneu- filter- und auf das Frei-
(Neuversiege- bildung bildungsrate Wasserspei- landklima in-
lung) infolge Ver- cherfunktion folge Bebau-
siegelung ung/Versieg-
+ kein Eintrag - Vorhabenbe- lung
mehr von Diin- dingte Boden-
gemitteln und versiegelung
Pestiziden in verringert
das Grundwas- Grundwasser-
ser neubildung
i ® keine wesentli- + durch Erhalt o relativ klein- e Infolge ge- o Infolge ge-
Klima/Luft che Veréande- und Schaf- flachiger planter Fla- planter Fl&-
rung des vorbe- fung wertge- Verlust an chenversieg- chenversieg-
lasteten Freifla- bender Bio- Freiflachen lung geringfi- lung gering-
chenklimas topstruktu- hat keinen gige Verande- fligige Ver-
ren Erhalt wesentlichen rung des Lo- anderung
des Freifla- Einfluss auf kalklimas des Lokalkli-
chen-/Uber- Lokalklima mas
gangsklimas
Land_ o keine wesentli- - Verringerter e Verlust an
. che Verande- Anteil vege- Freiflachen
schaftsbild rung des vorbe- tationsbe- hat keinen
lasteten Land- stimmter wesentlichen
schaftsbildbe- Flachen Einfluss auf
reichs insbe- vorbelaste-
sondere durch tes Land-
Erhalt und schaftsbild
Schaffung land-
schaftsprégen-
der Biotopstruk-
turen
Kultur- wu.
Sachgiiter
Biodiversi- + Aufgabe intensi- | - Verringerter - Verlust an e Unbefestigter | ® notwendige e vorhabenbe-
. ver landwirt- Anteil vege- unversiegel- Boden als Le- Lebens- dingt kein er-
tat schaftlicher Nut- tationsbe- ter Flache bensraum grundlage heblicher Ein-
zung stimmter fur alles Le- fluss auf das
Flachen - Verlust an un- ben Freilandklima
- Realisierung na- versiegelter
turferner Sied- Flache
lungsstrukturen
+ Erhalt, Schaf-
fung und Schutz
wertvoller Bio-
topstrukturen
+ Schaffung hoch-
wertiger Le-
bensrdume im
Bereich der
Kompensations-
flachen

« neutrale Wirkung

+ positive Wirkung

-negative Wirkung

3.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die mit dem Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbe-
reich II* verfolgte stadtebauliche Entwicklung, kénnten keine fir die Entwicklung der vorhandenen
Gewerbeagglomeration benétigten Gewerbegrundstiicke geschaffen werden. Diese missten an an-
derer Stelle im Gemeindegebiet auf bisher unentwickelten, weniger vorbelasteten Flachen geschaf-

fen werden.

Bei Nichtrealisierung des Vorhabens wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet
fortgesetzt. Die durch das Vorhaben initiierten MaBnahmen zum langfristigen Schutz der vorhande-
nen Baumreihe, der Einrichtung eines extensiv bewirtschafteten Baumschutzstreifens, die Anpflan-
zungen aus einheimischen, standortgerechten Kleinbdumen und Strduchern wurden unterbleiben
und die umfangreichen Griinlandextensivierungen wirden nicht umgesetzt werden. Vermieden wiir-
den die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe durch bauliche Anlagen in die Schutzglter
,Pflanzen®, ,Boden® und ,Wasser-Grundwasser*.
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3.4 Untersuchung von Planungsalternativen

Eine Standortalternativenprifung war in diesem Fall der raumordnerisch und planungsrechtlich vor-
bereiteten Entwicklung des Gewerbeparks Rheiderland nicht erforderlich. Die Erweiterungsabsich-
ten waren bereits mit der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes (Inkraftgetreten am 15.01.2007)
planungsrechtlich vorbereitet worden. Die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt zwischen
der L 17/K 27 im Norden und der StraBe ,Huisingas Lohne® im Siiden Gewerbliche Bauflachen (G)
zur GréBe von insgesamt 47,8 ha dar. Der erste, bereits vollgelaufene Bauabschnitt, umfasst ca. 19
ha. Dem kurz- und mittelfristigem Bedarf an weiteren gewerblichen Flachen entsprechend, sollen
aktuell Ober die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet -
Teilbereich II* ca. 3,0 ha Gewerbeflachen geschaffen und so an die Entwicklungen der vergangenen
Jahre angeknipft werden. Der Standort stellt einen interkommunal organisierten, etablierten Gewer-
bestandort dar. Die Bauleitplanung der Stadt Weener (Ems) knipft damit an vorhandene stadtebau-
liche Strukturen an, so dass diese gezielt unter Wahrung landschaftlicher Freirdume (Erhalt glie-
dernder, pradgender Gehdlz- und Grlinlandstrukturen) weiterentwickelt werden kdnnen.

4. Methodik in der Umweltpriifung

Die Darlegung der verwendeten Verfahren (Methodik) im Rahmen des Umweltberichtes dient der
Transparenz im bauleitplanerischen Abwagungsprozess.

Bestandsaufnahme: Grundlage fir die Beurteilung der Bestandssituation bildeten eine Biotoptypen-
kartierung, eine altere faunistische Kartierung (Brutvdgel), Bodenuntersuchungen incl. einer histori-
schen Recherche, eine Entwasserungsplanung sowie die Auswertung Ubergeordneter Fachplanun-
gen.

Planung: Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme. Diese wurden den Planungen zum Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales
Gewerbegebiet - Teilbereich II“ gegenibergestellt.

5. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

§ 4 c BauGB legt fest, dass die Stadt Weener (Ems) die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei
Realisierung ihrer Bauleitplane auftreten, zu Gberwachen haben. Die im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II* fest-
gelegten KompensationsmaBnahmen werden im Rahmen des installierten Monitorings zu den Kom-
pensationsflachen der Stadt Weener (Ems) regelmaBig kontrolliert.
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6. Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 155 S | Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11* verfolgte
stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme wurde hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen bei Realisierung der Planungen untersucht. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S
.interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Realisierung von Gewerbegrundstiicken zur Erweiterung des bestehenden GewerbeParks
Rheiderland in bedarfsgerechtem Umfang geschaffen werden.

Die Planung nimmt Uberwiegend anthropogen stark tberformte, in unmittelbarer Nahe zum vorhan-
denen Industrie- und Gewerbegebiet gelegene, intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen, entste-
hen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter ,Pflanzen®, ,Boden* und ,Wasser - Grundwas-
ser” fur die Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen benannt werden. Alle Gb-
rigen Schutzguter werden planungsbedingt nicht oder nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Eingriffskompensation findet vollstandig innerhalb des Plangebietes statt. Durch die dargestell-
ten MaBnahmen kénnen die durch den Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet
- Teilbereich 1I* vorbereiteten Eingriffe vollstdndig kompensiert werden, so dass in der Folge keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bei Realisierung
des Vorhabens verbleiben.

36



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 155 S, Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich |1, Stadt Weener (Ems)

Anlage 1: Bestandsaufnahme Mai 2023 (Biotoptypenkartierung) (unmasstablich)

Planzeichenerklarung

A Acker

BRS Sukzessionsgeblsch

FGR Nahrstoffreicher Graben

Gl Intensivgriinland

GRA Artenarmer Scherrasen

HBA Baumreihe

HBE Einzelbaum

oG Gewerbegebiet

ovs StralBe

OVW  Weg

ow Wasserwirtschaftliche Anlage
URT Ruderalflur trockener Standorte
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