Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Weener (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 159 W “ Windpark Dwarstief (Erweiterung Ost)“, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bau-
vorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Weener, den .........ccceeveeeeeennl.

Blrgermeister

Es qilt die BauNVO 1990
in der Fassung vom 13.05.2017,
bekannt gemacht am 21.11.2021

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000 (im Original)
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Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 06.02.2026).
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Aurich

- Katasteramt Leer -

Katasteramt Leer

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ........ccccceeeeeeeen...

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am ............................ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159 W beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman

§2Abs. 1BauGB am ... ortsublich bekannt gemacht.

Weener, den .........ccceeveeeeeennl.

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzungam ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ........................... ortsublich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 159 W mit der Begrin-
dung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekannt-
machung im Zeitraum vom .............cccccceeeeen... bisS oo im Internet verdffentlicht und
durch leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt
worden.

Weener, den .........ccceeveeeeeennl.

Az

100 m

RW: 389760
| HW: 5893974

6 @

Wind

Hinweise

“ LGLN

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Planunterlage Katasteramt | 220670-29945.dxf 06.02.2026

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 159 W nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Weener, den .........ccceeveeeeeennl.

Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 159 W der Stadt Weener (Ems) wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Weener (Ems) zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Weener, den .........ccceeveeeeeennl.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal? § 10 Abs. 3 BauGB durch Verdffentlichung im Amtsblatt des
Landkreises Leer am ............c............... bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 159 W ist
damitam ... in Kraft getreten.

Weener, den .........ccceeveeeeeennl.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 159 W ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 159 W und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

Weener, den .........ccceeveeeeeennl.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Weener, den .........ccceeveeeeeennl.

STADT WEENER (EMS)
Der Biurgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

Wind

Zweckbestimmung:
"Windenergie" und im Ubrigen landwirtschaftliche Nutzung und ErschlieBung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
e unterirdische Leitung (mit beidseitigem Schutzstreifen)
_____ — hier: Erdgastransportleitung (Nachrichtliche Ubernahme)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 3 WM “Windpark Dwarstief*

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Neuaufstellung des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 [2] BauNVO)
und § 9 Abs. 2 BauGB

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Windenergieanlagen und im Ubrigen landwirt-
schaftliche Nutzung und ErschlieBung (SO Wind) dient der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen
zur Nutzung der Windenergie. Daneben sind landwirtschaftliche Nutzungen, ausgenommen Auffors-
tungen zu Wald zuldssig. Weiterhin sind zulassig:

¢ Windenergieanlagen (WEA),

o  befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

e sonstige fur die Errichtung und den Betrieb erforderliche Nebenanlagen,
e sonstige ErschlieRungsanlagen,

o Richtfunkantennen an den Masten zur Stabilisierung oder Verbesserung des Funkes oder Mo-
bilfunks

o fir die Errichtung und den Betrieb der WEA erforderliche Nebenanlagen,

e Tierhaltungsanlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, soweit
diese Anlagen die Nutzung der Windenergie nicht beeintréchtigen,

o Unterstande fur Tiere, Remisen (Scheunen) fir landwirtschaftliche Gerate und zur Unterbringung
von Feldfrichten, soweit diese Anlagen die Nutzung der Windenergie nicht beeintrachtigen,

. verfahrensfreie BaumaRnahmen, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, im
Sinne von Punkt 1.3 des Anhangs zu § 60 Abs. 1 NBauO, soweit diese die Nutzung der Wind-
energie nicht beeintrachtigen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache fur alle dauerhaften Anlagenbestandteile (Fundament der Wind-
energieanlage, Aufstell- und Lagerflachen sowie der ErschlieRungsflachen) betragt maximal
7.500 m2. Die nur vom Rotor Uberdeckten Teile des Baugrundsticks werden bei der Ermitt-
lung der Grundflache nicht mitgerechnet (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

2.2 Die Rotorblatter der Windenergieanlagen dirfen die Grenzen des Geltungsbereichs nicht
Uberragen (Rotor-In-Prinzip) § 23 Abs. 2i. V. m. Abs. 3 BauNVO).

3. Vorkehrungen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 [1] Nr. 20 BauGB)

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die privaten Verkehrsflachen mit einer wasserdurchldssigen Schot-
terauflage zu befestigen. Der Ausbau mit einer wasserundurchlédssigen Deckschicht ist nicht zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 NBauO

1. Die 6rtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
159 W ,Windpark Dwarstief (Erweiterung Ost)“ zuldssigen Windenergieanlagen und deren Neben-
anlagen.

2. Alle sichtbaren Bauteile der Windenergieanlagen sind mit einem dauerhaft mattierten Anstrich in
Anlehnung an den RAL-Farbwert 7035 (lichtgrau), schilfgriin (6013) oder 9018 (papyrusweil) zu
versehen. Abweichend ist im unteren Bereich des Turmes eine Farbgebung in Grinabstufungen
zulassig. Farbgebungen, die aufgrund anderer rechtlicher Vorschriften (z.B. Flugsicherung) erfor-
derlich werden, sind hierdurch nicht betroffen.

3. Die AuRenfassaden von Nebenanlagen (Hochbauten wie z.B. ggf. erforderliche Kompaktstationen)
sind mit einem dauerhaft mattierten lichtgrauen (7035) oder schilfgriinen (6013) Anstrich zu verse-
hen.

4. Die zulassigen Windenergieanlagen missen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild jeweils mit drei Rotorblattern ausgestattet werden.

5. Die zulédssigen Windenergieanlagen mussen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild einen geschlossenen, runden Tragerturm besitzen.

6. Die Beanspruchung von Werbeflachen ist beschréankt auf Typ und Herstellerbezeichnung sowie Be-
treibergesellschaft, darf nur mittels Werbeaufschrift vorgenommen werden und muss im Bereich der
Gondel der Windenergieanlagen erfolgen. Die Befestigung von Informationsschautafeln in inhaltli-
chem Zusammenhang mit der Nutzung der Windenergie am Turm des Windrades ist bis zu einer
Hoéhe von 2 m zulassig. Die Werbeaufschriften dirfen keine reflektierende und fluoreszierende Wir-
kung haben, sie dirfen auch nicht beleuchtet werden. Die Beanspruchung anderweitiger Werbefla-
chen und Fremdwerbung sind unzuléssig.

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf, soweit nicht durch andere Vorschriften erforderlich,
weder eine an den hochbaulichen Anlagen installierte AuRenbeleuchtung in Betrieb genommen
werden, noch durfen hochbauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes angestrahlt werden. Als Ausnahme von zeitlich begrenzter Dauer ist jegliche Beleuchtung bei
Wartungszwecken und Reparaturarbeiten zuldssig. Beleuchtungen die aufgrund anderer rechtlicher
Vorschriften (z.B. Flugsicherung) erforderlich werden, sind hierdurch nicht betroffen.

8. Gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 € geahndet werden.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

1. Rechtskraft

Mit Datum der Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 159W ,Windpark Dwarstief (Erweiterung Ost)*
treten die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 3 WM ,Windpark Dwarstief* aul3er Kraft
und werden durch die hier getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 159W ,Windpark Dwarstief
(Erweiterung Ost)” ersetzt.

2. Bodenfunde / archdologische Denkmalsubstanz

Sollten bei geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das k&nnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in
Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu
lassen oder es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet..

3. Baudenkmale

Aus der Umgebung des Plangebietes liegen drei gemeldete Baudenkmale vor. Das sind wie folgt:
. Ev. Kirche Weenermoorer Str. 110

. Gulfhof mit Steinhaus Weenermoorer Str. 119
. Gulfhof Weenermoorer Str. 82
4, Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-nehmen zu
entnehmen. Der Ausbauunternehmer unterliegt einer Erkundungs- und Sicherungspflicht gegeniber den
betroffenen Leitungstragern und muss sich frihzeitig vor Baubeginn mit diesen abstimmen.

Das Plangebiet wird von Stromleitungen und Gasleitungen (unterirdisch) gequert.

5. Altablagerungen/ Abfallentsorgung

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Anfallende Abféalle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils giltigen Fassung. Demnach sind die Abfalle einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierflr getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes
Bodenmaterial (natirlich gewachsener Boden) und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei
Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, far
Bauzwecke wieder verwendet werden. Es qilt bei Verwertung mineralischer Baustoffe in technischen
Bauwerken die Ersatzbaustoffverordnung.

Verwertungsmalnahmen wie z. B. Errichtung von Larmschutzwallen, Flachenauffullungen auRerhalb des
Baugrundstickes, usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, \Wasser- und
Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustindigen
Genehmigungsbehdérde abzustimmen. Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial)
fur geplante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung.

6. Luftfahrthindernisse

Luftfahrthindernisse mit Bauhdéhen von mehr als 100 m Gber Grund sind - sofern geprift und fir zuléssig
befunden - kennzeichnungspflichtig. Auf die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen von 26. August 2015 wird
hingewiesen. Auch die Beteiligung der zivilen Luftfahrtbehérden des Landes Niedersachsen ist erforderlich.

7. Graben / Gewasser

Vorhandene Graben und Gruppen (Gewasser Il. und Ill. Ordnung) midssen in ihrem Bestand zur
Sicherstellung der Entwasserung erhalten bleiben. Jegliche Veranderung in und an vorhandenen Gewassern
wie z.B. Verfillung, Vertiefung, Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Uferbefestigung usw. sind grundséatzlich
nicht zulassig. Sie bedirfen als begrindete Ausnahme der Durchfiihrung eines wasserrechtlichen
Plangenehmigungsverfahren durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Leer.

8. DIN-Normen / Farbwerte

Die genannten DIN-Normen sowie Farbtafeln nach RAL kénnen im Bauamt der Stadt Weener (Ems)
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

9. Artenschutz

Die Vorschriften des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (allgemeiner Artenschutz) und den besonderen Schutz
bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind
unmittelbar giltig und auch auf den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten
Einzelfall.

10. Baufeldfreimachung

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlielRen, sind die
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli
unzuldssig. Sie ist in diesen Zeitraumen jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor
nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung
erteilt hat.

STADT WEENER (Ems)

Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 159 W
"Windpark Dwarstief (Erweiterung Ost)

mit értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO
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