PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(Die Baugebietsschraffuren werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des Planes
nur in den nicht Oberbaubaren Fléchen dargestellt)
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Gebdudehdhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 2)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise (vgl. TF Nr. 4)

Baugrenzen

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
HINWEISE

UBERNAHMEN,

1. Rechiliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 I, Nr. 348)
— Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gecindert Artikel 1 des Gesetzes
vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I, S. 176) m. W. v. 07.07.2023
— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
— Niedersdchsische Bauvordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
—  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 |, Nr. 87)
— Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 5).

2.  Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblatter) kénnen bei der Verwaltung der Stadt Weener (Ems), eingesehen werden..

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféfischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemdaf3 § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem
Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt haben, sowie der Eigentimer des Grundsticks.
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

(Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.09.2022, Nds.
GVBI. S. 578) in der z. Zt. gultigen Fassung

chen ist Sonstiges feuchtes Extensivgrinland (GEF).

Grundsétze:

- Nutzung als Méhwiese oder Weidefladche

- Kein Gronlandumbruch, keine Grinlanderneuerung

- Eine Brachlegung ist unzuldssig

- Eine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig

- Eine Lagerung von landwirtschaftlichen Geréten, Maschinen und Mist auf Vegetationsfléchen ist unzuléssig

- Eine Anlage von Silagemieten oder Futterlagerplétzen auf Vegetationsflachen ist unzuléssig

—  Aufkommende Gehélze sind zu entfernen

- Besondere MaBnahmen im Sinne einer Pflege und Entwicklung der Fléche zur Sicherung des Entwicklungszieles
sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer méglich

Dingung:

- Eine mineralische Dungung ist unzuléssig

- Eine organische Dungung oder Kalkung ist nur nach Absprache mit der UNB des Landkreises Leer geméf3 Bedarf
nach Bodenbeprobung méglich

Bearbeitung:
- Eine maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahd, Striegeln) in der Zeit vom 01. Mérz bis 20. Juni
ist unzuléssig

Mahdgutnutzung:

—  Mulchen ist unzuléssig, das Mahdgut ist abzufahren; dies gilt auch fir Réumgut aus angrenzenden Grében

— Die Flachen mussen durch eine Herbst-Mahd mit Mahdgut-Entfernung kurzrasig in den Winter gehen, wenn Bo-
denfeuchte und Witterung dies zulassen

gen Gewerbegrundsticke geméf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB 3 m breite Anpflanzungen aus einheimischen, standortgerech-
ten Kleinbdumen und Strduchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die dreireihigen Anpflanzungen erfolgen
flachenhaft und dicht in versetzten Reihen in einem Rastermaf3 von T m geméf} nachfolgender Pflanzenlisten. Die Klein-
b&ume sind in einem Abstand von 10 bis 15 m zueinander zu pflanzen. Bei Abgang eines Gehédlzes, ist dieses art- und
ortsgleich geméfl den Mindestqualitéten der Pflanzenlisten spétestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode
(Oktober-Mérz) zu ersetzen. Notwendige Zufahrten sind von dieser Maflgabe ausgenommen.

Pflanzenlisten:
Kleinbdume (Mindestqualitét: Heister, 2 x v., 200-225 c¢m)

Eberesche .......ccccccoeeee. (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn.........c.cccooceee. (Acer campestre)
Traubenkirsche.................. (Prunus padus)
Stréducher (Mindestqualitdt v. Stréucher 3 Triebe, 100-150 cm)
Kornelkirsche..................... (Cornus mas)
Hartriegel ... ...(Cornus sanguinea)
Hasel ....... ...(Corylus avellana)
Weifidorn. ...(Crataegus monogyna)
Holunder.........ccccceeeenneeen. (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide ................ (Salix aurita)
Schneeball ........................ (Viburnum opulus)

Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer
Im Auftrage:

Unterschrift

155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II” ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Stadt Weener (Ems)
Der Birgermeister

Weener, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 155 S , Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11”
ist gemdf § 215 BauGB eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Stadt Weener (Ems)
Der Birgermeister

Weener, den

g 8 4.  Alt- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverénderungen
% g 8 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
g ewabe,D 4. Verkehrsfléchen schédliche Bodenverdnderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
D ark ,?/79/'0' straBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-9260 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.
< Crian,
@ .
< StraBenverkehrsflachen 5. Baumschutz bei Baumaf3nahmen
0] Bei Bautdtigkeiten sind Schutzmaf3inahmen fir Bdume zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
% 11 bau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfléchen bei BaumaBBnahmen” und die RR SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen
< g .. und Vegetationsbesténden bei Baumafinahmen der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraBenentwurf).
g - S"aﬁenbegrenzungShme For die Verlegung von Leitungen bzw. fur den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend das Merkblatt
c%) DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.
11
; 16 % 6. Artenschutz
6 12 11 5. Grounflachen Bei Mafinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11 getroffenen
7 14 Festsetzungen sind die artenschutzrechtlichen Belange geméf § 39 und § 44 BNatSchG zu beachten.
» % Offentliche Griunflache 7.  MaBnahmen zur Baufeldréumung/Baufeldfreimachung
7 MaBnahmen zur Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehélzentfernungen) sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
12 7 kbesti . botstatbesténde gemaf § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), auf3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufih-
12 4 weckbesnmmung: ren. Sie ist in diesem Zeitraum nur zulassig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender
10 @ Nachweise, der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
Grinanlage
T = 8. MaBnahmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumfdll- und Rodungsarbeiten)
! R © 12 MaBnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen (Baumféll- und Rodungsarbeiten) sind nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
<l> ! [ 11 zuldssig. Sollten Gehélzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem Zeitraum durchgefohrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnatur-
II T'( BS 11 12 6. Houpiversorgungs- und Hauptwc:sserlei'ru ngen schutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen kurz vor der geplanten
[RI . = 15 18 Gehdlzbeseitigung zu Uberprifen. Die Ergebnisse der Untersuchung sind der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer vor der Ge-
T Y hélzbeseitigung bekannt zu geben, um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geméf3 § 44 (1) BNatSchG) zu vermei-
: ! g < Lf irdische Lei den. Dies gilt auch fir den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Quartiere) be-
{ I 167 7 —Oo—0— unterirdische Leitung troffen sein kénnen. Dauverhafte Lebensstétten sind auch dann geschitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein
O K [U B 9 artschutzrechiliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der Landkreis Leer, Untere Natur-
Ny BS 11 schutzbehérde, BergmannstraBe 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen. Um den Artenschutz zu gewéhrleisten, ist im Kauf-
]l’ ; GE a Hlach d Flach f d haft d vertrag mit den zukinftigen Grundeigentumern diese Regelung verbindlich aufzunehmen.
12 7. Wasserflachen und Flachen for die Wasserwirtschaft, den
— i . . . .
{’L‘#:ﬂ = 08 5 ! Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 9.  MafBBnahmen der Flurbereinigung Diele-Stapelmoor
=2/ o S GH e 20,00 m BS Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich I1” liegt innerhalb des Plangebietes des
, , J Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz abgeschlossenen Flurbereinigungsverfahrens Diele-Stapelmoor. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S, Interkommunales
- e O und die Rege|ung des Wasserabflusses Gewerbegebiet - Teilbereich 11" werden im Flurbereinigungsverfahren festgesetzte landschaftsgestaltende Anlagen und Mafinahmen zum Aus-
i = gleich und Ersatz von naturschutzfachlichen Eingriffen und zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (E.-Nr. 504)
3 _‘_h’ = ) . Uberplant. Die Kompensation der Uberplanten landschaftsgestaltende Anlagen und Mafinahmen erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs des
/'L ,' . 3 ZweCkbeStlmmung: Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11" (vgl. TF 5).
< /a/;s,
"B 1 BS )i )
| 8 ~ 13 i RRB Regenrickhaltebecken (RRB) 10. Grabenréumung
limn ] _{ o << Die Anlieger des entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze im Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11"
usl (l> o~ Q(D GE a 3 BS o w 1 - gemdf § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Wasserfléche festgesetzten Grabengewdésser sind auf der Grundlage des § 61 (1) Niederséchsisches Wasser-
i | = LU N Vi bei schmalen Fldchen, hier: EanflSSel'UﬂgSg rdben gesetz verpflichtet, den jeweils an das eigene Grundstick direkt angrenzenden Grabenabschnitt jéhrlich fachgerecht aufzureinigen. Das RGdum-
3l J GE a ;t/}' 08 o ~ gut darf innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11 nicht auf unbefes-
| I GH 20,00 m ; G ;i
I | 08 N5 ma. " “n tigten Fléchen gelagert werden und ist fachgerecht zu entsorgen
=10 4 L 67,0 dB(A) tags BS =
H— l:‘ GH 1o 20,00 m a 52,0 dB(A) nachts < RRB . . 1. Zulassiakeit oberbaut G dsticksfléch
: 0] T 67,0 3B(A) fags 3 T 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3inahmen und Fléchen for - £ulassigkelt von uberbauten Lrundstuckstiachen
, = 52’6 dB(A) nachts O g Maf3nahmen zum SCthZ, zur Pﬂege und zur En'rwicklung von Ge[nf:'{ﬁ § 9 (2) NBauO gili,‘dass. die nicht Gberbauten Fléchen der Baugrundsticke Grinflachen sein missen, soweit sie nicht for eine andere
s g GE . Natur und Landschaft zuléssige Nutzung erforderlich sind.
N . ..
S 08 . . 12. Kampfmittelrisiko
y 3 i Umgrenzung von Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- mptmi o . . . . - o
= ‘% GH o, 20,00m ickl Nat d Landschaft Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel wie Granaten, Panzerféuste, Minen etc. gefunden werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle,
Q? L 67,0 dB(A) tags wickiung von Natur un andscha das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benach-
52,0 dB(A) nachts richtigen.
9 RRB Zweckbestimmung: .
e, 5 - 13. Freistellung des Strafenbaulasttrégers der Bundesautobahn A 31
3 g @ K fi Bnah Suk . fléich ( L TEN 5) Der Straflenbaulasttrager der Bundesautobahn A 31 (BAB A 31) ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
— ompensationsmabnahme oukzessionstiache {vgl. r. Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11" entstehen kénnen, freigestellt. Von der A31 gehen schéadliche bzw. stérende
~ Emissionen (u. a. Larm, Abgase, Schadstoffe) aus. Weder der Bauherr noch etwaige Rechtsnachfolger kénnen Entschéadigungsanspriche, die
3 lﬂ @l Kompensuﬁonsmaﬁnahme GrUnIandexfensivierung (Vgl TF Nr. 6) sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb der Autobahn ergeben oder ergeben kénnen, geltend machen. Dies gilt auch fir den Fall der
Zunahme des Verkehrsaufkommens und wenn auf der Autobahn Instandsetzung- oder Ausbauarbeiten ausgefihrt werden. Etwaige Anspriche
3 I . gegenuber dem Straflenbaulastirdger der Bundesautobahn, z.B. auf aktiven wie passiven Schallschutz, sind sowohl zum jetzigen Zeitpunkt als
— . Baumschutzstreifen (VQI TF Nr. 7) auch zukinftig ausgeschlossen. Forderungen zur Umsetzung verkehrsbehérdlicher MaBnahmen zum Lérmschutz entlang der BAB A31 sind
. . . . ebenfalls ausgeschlossen.
e0eOeO Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und sonstigen Be-
o ° pflanzungen und Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von 14. Freistellung des StraBenbaulasttrégers der Kreisstrafie 27
e0e0e0 Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepﬂqnzungen sowie von Gewdssern (Vgl- TF Nr. ]0) Der Straenbaulasttréger der Kreisstrae 27 (K 27) ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 155 S
IE’ 16 JInterkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II” entstehen kdnnen, freigestellt. Dies gilt insbesondere fur die Verkehrsldarmbeldstigung.
15. Schutz von Gashochdruckleitungen der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
— 9. Sonsfige Planzeichen Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verléuft die unterirdische Erdgastransportleitung/Kabel ETL 0031.100 Abs. Bunder Tief-Gross Fullen
g der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH. Sémtliche MaBnahmen im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung bzw. der Kabel der
(‘:Q' Gasunie Deutschland Transport Services GmbH sind in Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufGhren. Dabei ist der zusténdige Lei-
§ Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechien zu belastende Flédchen: tungsbetrieb bereits Gber Arbeiten im Néherungsbereich ab ca. 50 m zur Gashochdruckleitung bzw. zum Kabel zu informieren. Ein Gasunie-
Mitarbeiter wird die Lage des Schutzstreifens ermitteln, kennzeichnen und die vor Ort tatigen Personen einweisen. Hierfur fallen keine Kosten
. an. Es ist jedoch unbedingt erforderlich, rechtzeitig, spétestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher MaBnahmen im Schutzstreifenbereich, Kontakt
Lel’rungsrecht (VQI- TF Nr. ]3) zu folgendem Leitungsbetrieb aufzunehmen:
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Standort Folmhusen, Holter Weg 35, 26817 Rhauderfehn, Tel.: 04952/92800-65. Im Sto-
> rungsfall auBerhalb der Dienstzeit ist die stéandig besetzte Leitzentrale 0 800 / 69 666 96 zusténdig.
1 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (VQI TF Nr. ]4) Die Stellungnahme der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH zum Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet -
Teilbereich II” inklusive Plénen und Schutzanweisung ist auf der Baustelle vorzuhalten. Grundsétzlich wird bezgl. geltender Auflagen bei der
Planung von jeglichen Baumaf3nahmen im Schutzstreifen der Gasunie-Anlagen auf die Anweisungen zum Schutz von Gashochdruckleitungen
- - Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH verwiesen.
9 gsp
16. Schutz von Gashochdruckleitungen der Open Grid Europe GmbH (OGE)
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft die unterirdische Ferngasleitung/Kabel 063000000 der OGE. Zum Schutz der Ferngasleitung
bzw. der Kabel der OGE sind die Mafigaben der Anweisung der OGE Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehérigen Anlagen
zu beachten.
2
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) PRAAMBEL Planverfasser STADT WE E N E R EMS
. .. Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Der Bebauungsplan Nr. 155 S, Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11" wurde ausgearbeitet vom:
Art der baulichen Nutzung Immissionsschutz (BGBI. I, S. 3634 zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |, Nr. 348) und des § 58 (2) Saiz | b i
1. In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) sind die geméB § 8 (2) und (3) BauNVO allgemein oder ausnahmsweise Beweidung: 12. Innerhalb der gemaf3 § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) mit Emissionskontingenten sind geméf3 § 9 (1) ] Ndr. 2 de_i r~|l|]ec(iiers<(1:::h5|schen Kor;;ng?c;l;;rsfaﬁ:ngzg/e;leiégzéN'L(o?V?‘) v:‘;m :{7.]d2.221(c)i (Uvds' GVBé' S. 376);31E|em ge- plfanungs ure
zuldssigen Nutzungen —  Beweidung mit maximal 2 GVE/ha Nr. 24 BauGB nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen dndert Artike es Gesetzes vom 29.01. (_ s. VBl 20 r. 3), hat der Rat der Stadt Weener (Ems) en Bebauungs- e a U U n s a n r
- . . .. X . . . L . . S . . AR plan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich I1” bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und o
—  Einzelhandelsbetriebe der Branchen Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren —  Die Beweidung darf erst nach Abtrocknung der Fléche und Trittfestigkeit der Grasnarbe begonnen werden zugeordneten Emissionskontingente als Tag- und Nachtwerte, nicht Gberschreiten. Die Zuléssigkeit eines Vorhabens q lich F" s S beschl
und Drogerie- und Reformwaren - Weidefléchen missen zum Schutz der vorhandenen Gehélze viehkehrend eingezéunt werden (Betriebe bzw. Anlagen) ist im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Mafigaben en textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. I lI, k I ( ; b b ° lI,
- Windene'rgiear.ﬂagen —  Grdben sind viehkehrend einzuzéunen der DIN .45691 , Anhang B.8, |n Verbindung n}ii dgr TA L&rm zu prUfen.. Hiervon unbe"rljhrf b.I.eiben Betriebszusfdnfie, stadt landschaft freiraum " n e r o I l | I l I U n a es ewe r eg e I e
- Qewerbhche Tierhaltung Anderungen und Ausnahmen von den vorstehenden Bewirtschaftungsbedingungen sind im Vorfeld mit der UNB des w'elche c!le.Vorqusseizungen ftjr seltene !Ere|gn|sse im S!.nne von Abschnitt 7.2 der TA Larm erfullen. In diesem Fall sind Weener. den Stadt Weener (Ems) Leer. den ® ° "
—  Biogasanlagen : : die Immissionsrichtwerte gemaf3 Abschnitt 6.3 der TA Larm maf3gebend. ' . ) ¢
Landkreises Leer abzustimmen. Der B t -
- VergniUgungsstdatten er burgermeisier
- Bordelle 7.  Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Sonstige Festsetzungen
—  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge- und Landschaft mit der Kennzeichnung ,BS” (Baumschutzstreifen) sind die Fléchen zu Artenreichem Scherrasen (GRR) - Wolf b
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliéche und Baumasse untergeordnet sind zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Baumschutzstreifen sind keine die benachbarte, geméf3 § 9 (1) 13. Die gemaf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten zu belastenden Fléchen werden zugunsten der Leitungstréger Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr Mi‘l‘ Teilqufhebung des Bebauungsplanes N r ] 22 S
i.S.von § 1 (4 bis 9) BauNVO nicht zuléissig. Je Betrieb kann eine Verkaufsfliche von max. 100 m? zu Zwecken des Nr. 25a und 25b BuuGI? festgesetzie .Bqu.mrelhe scha(.:.llgfenden Handlungen (wie z. B. Aufschittungen, Abgrabungen, festgesetzt. In'nerhalb der festgesetzten Leultungsschufzsirelfen diJrfen"dle Fléicherj nur landschaftsgestalterisch g.emjfzt . . . "
dem jeweiligen Belrieb zugehdrigen Werksverkaufs ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Verkaufsfliche nicht Ablagerungen und bauliche Anlagen jeglicher Art) zuldssig. werden und fmd von Hc?chbaufen, Aufschittungen, Abgrabungen, Fluchen.befeshg.ungen .und Anpfla.nzungen. mit Bag- ,,Ini'erkom muna IeS Gewe rbegeb|e‘|‘ - Tel I be re|Ch I
mehr als 20 % der Betriebsfliche des Betriebes einnimmt und in den vorhandenen Gewerbebetrieb integriert ist. Innerhalb der Baumschutzstreifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 men unc{ Sf.rouchern freizuhalten. Ausnahmen von diesen Bestimmungen sind nur in Abstimmung mit den Leitungstré- VERE HREN S VER ERKE Offentliche Auslegung
zuldssig. Es ist ausschliefllich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem Ursprungs- gern zuldssig. A M
Maf der baulichen Nutzung gebi?f 1 - "Nordwestdeutsches Tiefl.and", Ze?iﬁZieﬁ nqch den.ZuIassungsvorausseizungen des Saa’rgutve'rkehrf)gesetzes 14. Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Fléchen sind Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,In-
gemdfl VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten” oder gleichwertiger Art zu verwenden. Die Baumschutzstreifen sind durch und bauliche Anlagen unzuldssig. terkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11” und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméf3
2. Innerhalb der geméf § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gelten Beschréinkungen der maximalen Gebéu- den Eigentomer durch regelméflige Mahd (erste Mahd nicht vor dem 20. Juni) zu pflegen. Zudem sind der Einsatz von Aufstellungsbeschluss § 3 (2) BauGB beschlossen.
dehéhe (GH o). Die Bezugspunkte fur die Bemessung der maximalen Geb&dudehdhe geméf3 § 18 (1) BauNVO ergeben Pflanzenschutzmitteln, ein UmbrL{ch der Flachen, c!ie Dingung der F'Ic'ichen und die Einean.mg des Bodenreliefs nicht o ) ) Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
sich aus der Oberkante der Gebéude (oberer Bezugspunkt) und der Oberkante der néachstgelegenen endausgebauten, erlaubt. Nach der letzten Mahd im Jahr dirfen die Baumschutzstreifen auch als Réumstreifen zur Unierhqliung des Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hut'ln seiner S|1Fung”am die Aufstellung des Bebau- ungsplanes Nr. 155 S, Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich I1“ und die Begrindung haben vom
erschlieBenden, 6ffentlichen Verkehrsfldche, gemessen in der Fahrbahnmitte, senkrecht zur stra3enseitigen Gebdude- angrenzenden gemdf3 § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Rickhaltegrabens genutzt werden; das Rdumgut ist abzufah- ungsplanes Nr. 155 § ,,Inte.rkommfmales Gewerbegebiet - Teilbereich Il besclllos?sen. bis einschlieBlich gemdf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
mitte (unterer Bezugspunkt). ren. Die Maf3gaben gelten unmittelbar mit Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 155 S, Interkommunales Gewerbe- Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 (1) BauGB am ortsblich bekannt gemacht.
Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebdudehshe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Masten, gebiet - Teilbereich II".
S.f:ht.)rns’reine, Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (z. B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen) usw.) sind zu- 8.  Zum Schuiz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist bei Ausgleichspflanzungen von Gehdlzen innerhalb des Plange- Weener, den Stadt Weener (Ems) Weener, den SI;ade\{‘./eener (E:ns)
lassig. bietes gemdf § 9 (1) Nr. 20 BauGB oder Ersatzpflanzungen nach Abgang von geméf3 § 9 (1) Nrn. 25a oder 25b BauGB Der Birgermeister er burgermeisier
festgesetzten Gehdlzen, ausschlieflich gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches
Bauweise Tiefland", entsprechend dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011” des Bundesministerium for
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietsei-
3. Innerhalb. der gemaf3 § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) kénnen Stellplétze, Garagen und offene Klein- gene Gehélze) oder gleichwertiger Art zu verwenden.
garagen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaf3 § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen geméf3 § 14 (1) BauNVO auch . ) ) ) )
auferhalb der tberbaubaren Flachen zugelassen werden; die endgiltige Entscheidung obliegt der Baugenehmigungs- 9. Mit der ErschlieBung des Baugebietes bzw. der Baufeldfreimachung darf geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB erst begonnen
behérde. Diese Bestimmung einschrénkende Festsetzungen geméf § 9 (1) Nr. 10, 20 und 21 BauGB, sind zu beachten. werden, wenn mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer vorab ein Bodenschutz-/manage- ) Satzungsbeschluss )
mentkonzept hinsichtlich des Umfanges anstehender Bodenarbeiten abgestimmt und vorgelegt wurde sowie eine Zu- Pl terl Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat nach Prifung der Stellungnahmen geméf3 den 8§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB den
4. In der gemdf3 § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude zuléssig wie in der offenen stimmung dazu seitens der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer vorliegt. anunteriage Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 1I” in seiner Sitzung am als
Bauweise, jedoch ohne Léngenbegrenzung. Die Grenzabsténde regeln sich nach der Niedersdchsischen Bauordnung . . Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
(NBauO). B o . . Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Maf3stab: 1:1000
Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Bdumen und Stréduchern Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
. . und sonstigen Bepflanzungen Vermessungs- und Katasterverwaltung: Weener, den Stadt Weener (Ems
Planungen, Nufzungsregelungen, MafB3nahmen und Fléchen for Ma3Bnahmen zum Schutz, zur ) ) . o Q LGLN Landesamt for Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ) o Bﬁrgerme(isier)
Pflege und zur Enfwmklung von Natur und Landschaft 10. Innerhalb der geméaf3 § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Flachen sind 9 Stiel-Eichen (Quercus robur) und 3 Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, Westerende 2-4, 26789 Leer
) ) . ) ) ) ) Birken (Betula pendula) (Pflanzqualitét mindestens Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm) in die Bestandsliucken der vor- Gemarkung Stapelmoor, Flur: 19
5. Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensationsfléichen mit der Kennzeichnung ,M 1" sind die handenen Baumreihe zu pflanzen und die ergénzte Baumreihe insgesamt langfristig zu erhalten. Bei Abgang eines Az.: L4 - 123/2023
Flachen dauerhaft der natUrIiche:n Sukzgssion 2 Uberlassen. D‘ie natirliche En’rwic!dung des vorhanderjen und des gemdB § 9 (1) Nr. 25a oder b BauGB Baumes ist dieser art- und ortsgleich geméf der angegebenen Mindestqualitét, -
entstehenden Aufwuchses darf nicht beeintréichtigt werden. Jegliche Nutzung und die Anwendung chemischer Pflan- spdtestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Die Baumreihe langfristig si- Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen An-
zenschutzmittel und das Aufbringen von Dinge sind untersagt. Die KompensationsmafBnahme ist spétestens 3 Monate chernde Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen gemaf den ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richt- lagen sowie Strafien, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand: 16.06.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
nach Beseitigung der vorhandenen Sukzessionsfléchen vollsténdig umzusetzen. linien for Baumpflege” (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuléssig. Grundsétzlich sind bei geméf § 9 (1) Nr. 25a und b und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit Inkrafttreten
. . . . & adi i 0 ist ei dfrei méglich.
6. Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensationsfléchen mit der Kennzeichnung ,M 2" sind ab Bu;iB fﬁs’ﬁ;e;etlzfen B(.,UTeE b(j:mschuciIuge.ndeZMc;Bno:mer.\, wie :‘ EI Aufgi:\:)ﬂl;n.geg, A:)lgrobyr;]gen, Ablagerungen ISt einwandirer moghie
Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 S , Interkommunales Gewerbege- und bauliche Anlagen jeglicher Art, unzuldssig. Zu beachten ist auch Hinweis Nr. 5 in der Planzeichnung. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 155 S , Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich 11 ist geméf3 § 10 (3)
biet - Teilbereich I, folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen umzusetzen. Das Entwicklungsziel fur die Fld- 11.  Zur Ein- und Durchgriinung der festgesetzten Gewerbegebiete sind entlang der straBenseitigen Grenzen der zukinfti- Leer, den Landesamt for Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen BauGB am im Amtsblatt for den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplanes Nr.

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © @ LGLN
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