Bebauungsplan Nr. 155 S ,Interkommunales Gewerbegebiet - Teilbereich II“, Stadt Weener (Ems)

Das Beteiligungsverfahren gemaB § 3 Abs. 1 fiir die 0. g. Planungen wurde in der Frist vom 05.01.2026 bis zum 04.02.2026 durchgefiihrt.
Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Im Beteiligungsverfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir die 0. g. Planungen wurde den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 23.12.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme mit Frist bis zum 04.02.2026 gegeben. Von folgenden Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sind schriftliche Stellungnahmen eingegangen:
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1. Landkreis Leer vom 04.02.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Die Stadt Weener beabsichtigt den bestehenden Gewerbepark Rheiderland in stdliche Richtung
zu erweitern. Es besteht die Absicht, weitere Gewerbeflachen in einer GréBenordnung von ca. 3
ha zu entwickeln. Zusétzlich sind Flachen fir Kompensation sowie Entwasse-
rung/Regenrlckhaltung vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Absicherung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 155 S.

GemalB § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitplane die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Zu der
0. a. Bauleitplanung nehme ich daher - ochne dem von Ihnen vorzunehmenden Abwéagungspro-
zess vorzugreifen - fir die einzelnen von mir zu vertretenen Fachbereiche wie folgt Stellung:

Aus raumordnerischer Sicht ist folgendes mitzuteilen:

Das interkommunale Gewerbegebiet Rheiderland ist im RROP 2024 als Standort fiir die Siche-
rung und Entwicklung von Arbeitsstatten festgelegt. Dieses Planzeichen ist fir Gewerbestandor-
te vorgesehen, die im regionalen Kontext besondere Standortvorteile aufweisen und somit
grundsétzlich auch flr Erweiterungen in Frage kommen. Die vorgesehene Erweiterungsflache
knUpft unmittelbar an den bestehenden Gewerbestandort an, sodass sich die geplante Gewerbe-
flachenentwicklung in die regionalplanerischen Entwicklungsabsichten einflgt.

Die vorgesehenen Festsetzungen zum Teilausschluss von Einzelhandel werden aus raumordne-
rischer Sicht grundsétzlich begri3t. Die Regelungen orientieren sich dabei an den Festsetzun-
gen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 122 S. Dementsprechend werden Einzelhandelsbe-
triebe der Branchen Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren sowie Drogerie- und Re-
formwaren ausgeschlossen. Es ist zu priifen, ob der Ausschluss auf sdmtliche zentrenrelevante
Sortimente gemanR der ,Weeneraner Liste" (siehe gemeindliches Einzelhandelskonzept) zu er-
weitern ist, um einen vollumfénglichen Schutz zentraler Versorgungsbereiche zu gewéhrleisten.

Die in der Begriindung aufgenommenen Ausfiihrungen zu dem nach dem LROP betroffenen
Vorranggebiet Trinkwassergewinnung sind missverstandlich. Die Festlegung des LROP geht
Uber das bestehende Trinkwasserschutzgebiet hinaus und dient der langfristigen Sicherung der
Trinkwasserversorgung im Rheiderland. Die Festlegung grenzt somit unabh&ngig vom MaBstab
tatsachlich unmittelbar dstlich an das Plangebiet an.

Redaktionell wird darauf hingewiesen, dass im Abkirzungsverzeichnis des Umweltberichtes
falschlicherweise das RROP des Landkreises Wittmund genannt wird

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, bleibt aber unbeachtet. Die Stadt Weener (Ems) hélt
die aktuelle Regelung fur ausreichend zum Schutz vorhandener Einzelhandelszentren. Die aktu-
elle Regelung, die auch Bestandteil der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 122 S - Teilbereich | ist, hat sich bewahrt.

Der Hinweis wird beachtet. Die Ausfiihrungen zum betroffenen Vorranggebiet Trinkwasserge-
winnung werden redaktionell Uberarbeitet.

Der Hinweis wird beachtet. Das Abkirzungsverzeichnis wird redaktionell Uberarbeitet.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht ist festzustellen, dass im Vorfeld bereits Abstimmungen zum
naturschutzfachlichen Untersuchungsumfang und der Kompensation des Eingriffs erfolgt sind.
Die Ausfahrungen in den Planunterlagen entsprechen im Wesentlichen diesen Abstimmungen.
Daneben bestehen aber noch folgende Hinweise, die ich in der Uberarbeitung zu berlcksichti-
gen bitte:

« in den textlichen Ausfihrungen des Umweltberichts hei3t es, dass Baumfallarbeiten aus ar-
tenschutzrechtlichen Griinden zwischen August bis Februar erfolgen kénnen (s. S. 26 Um-
weltbericht). In der Planurkunde ist hierzu die Festsetzung Nr. 9 formuliert, die ein Verbot der
Gehdélzentfernung analog zu den Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG enthalt, also ein
Schnittzeitfenster von Oktober bis Februar. Ich bitte um Korrektur im Umweltbericht.

e der Entwurf enthalt keine Aussagen zu maximal zuldssigen Gebaudehdhen. Somit ist unklar,
wie weit Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild entstehen. Der Umweltbericht trifft
hierzu keine Aussagen. Die Durchgriinung des Plangebietes kann, wie dargelegt, der Einbin-
dung des Gebiets dienen und die Auswirkungen minimieren. Dies hat jedoch Grenzen, wenn
sehr hohe Gebaude entstehen. Die Landschaft in der Region ist sehr offen und weitestge-
hend frei von vertikalen Strukturen. Insofern rege ich an, maximale Gebaudehdhen festzu-
setzen und auf der Basis die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten.

¢ der Eingriff in den Naturhaushalt kann durch die im Umweltbericht dargelegten und in die
Planurkunde Ubernommenen Festsetzungen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen kompensiert werden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Gemeinden haben bei der Bauleitplanung in Orientierung an dem immissionsschutzrechtlichen
Schutz- und Vorsorgegedanken (§ 5 BImSchG) dafiir Sorge zu tragen, dass keine B-Pléane er-
lassen werden, deren Verwirklichung zu schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Blm-
SchG fuhrt.

Im Hinblick auf die vorgelegte Bauleitplanung ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu be-
werten, ob es durch die zusatzlichen gewerblichen Flachen zu Beeintrachtigungen gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auBerhalb des Geltungsbereichs durch Schallemissionen kommt.
Denn diese Emissionen sind potentiell dazu geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auszuldsen.
Um mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte zu verhindern und eine gleichméaBige Aus-
nutzbarkeit der Flachen zu gewahrleisten, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (I +B
Akustik GmbH, Bericht-Nr. 174-23-b-hi, 21.08.2023).

Fir das bestehende Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 122 S) wurden bereits immissionswirksame,
flachenbezogene Schallleistungspegel gutachterlich ermittelt. Diese wurde entsprechend der
Festsetzung als Vorbelastung Gbernommen. Auf Grundlage der Vorbelastung sollte fir die neu
hinzukommenden Flachen eine Emissionskontingentierung geman DIN 45691 in Verbindung mit
der DIN 18005 erstellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet. Der Umweltbericht wird redaktionell Uberarbeitet.

Der Hinweis wird beachtet. Es werden zeichnerische und textliche Festsetzungen aufgenom-
men, die die maximal zuldssige Gebaudehdhe auf 20 m Uber Bezugspunkt begrenzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Das vorgelegte schalltechnische Gutachten ist zurzeit nicht plausibel und nachvollziehbar. Die in
Tabelle 4 (Seite 11) aus der Vorbelastung und den Orientierungswerten ermittelten Planwerte
finden sich in Tabelle 6 (Seite 14) nicht wieder. Auch sind die angegebenen Unterschreitungen
derzeit nicht nachvollziehbar. Die aufgezeigten Punkte sind fiir eine abschlieBende immissions-
schutzrechtliche Priifung zu klaren.

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Im Rahmen der Vorabstimmungen zur Erstellung der Bauleitplanunterlagen wurde auf Folgen-
des hingewiesen: ,Im Rahmen der Bauleitplanung ist darzustellen, wie mit anfallenden Abfallen
im Rahmen der ErschlieBung (mineralische Abfélle wie Bodenaushub, StraBenaufbruch, Schot-
ter, Baustellenabfall usw.) umgegangen werden soll. Im Rahmen des vorsorgenden Boden-
schutzes und als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme ist darzustellen, wie der vorsor-
gende Bodenschutz bei der ErschlieBung des Plangebietes beachtet werden soll. Hinweise
diesbzgl. ergeben sich aus der DIN 19369, auf die in der zum 01.08.2023 novellierten Boden-
schutzverordnung hingewiesen wird." Aussagen dazu finden sich in den Unterlagen nicht. Inso-
fern sind entsprechende Ausfiihrungen zu erganzen oder als ,ergdnzende Regelung fiir die
Beachtung abfall- und bodenschutzrechtlicher Belange" unter Kap. 9 der Begriindung mit aufzu-
nehmen, dass mit der ErschlieBung des Baugebietes / der Baufeldfreimachung erst begonnen
wird, wenn mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer vorab ein
Bodenschutz-/managementkonzept hinsichtlich des Umfanges anstehender Bodenarbeiten ab-
gestimmt und vorgelegt wurde sowie eine Zustimmung dazu seitens der Unteren Abfall- und
Bodenbehérde vorliegt.

Aus Sicht des StraBen- und Tiefbauamtes wird wie folgt Stellung genommen:

Das Plangebiet liegt, stdlich des Teilbereichs | gelegen, an der KreisstraBe 27 im Abschnitt 10
von Station 0,160 bis 0,890 auBerhalb einer straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt. Die verkehrliche
ErschlieBung des bereits bestehenden GewerbeParks Rheiderland, dem Teilbereich |, erfolgt
Uber die StraBe ,GewerbePark Rheiderland", die wiederum an die ,Rheiderlandstrae" (Kreis-
straBe 27) anbindet und deren Einmiindung bereits ausreichend ausgebaut ist.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales Gewebegebiet-
Teilbereich 1I" bestehen aus Sicht des StraBen- und Tiefbauamtes unter Beachtung der folgen-
den Punkte keine Bedenken:

¢ sollten zukilnftige Verkehre, verursacht durch die geplante Erweiterung des GewerbeParks,
UmbaumaBnahmen wie z. B. eine Ampelanlage an der KreisstraBe 27 erforderlich machen,
sind diese seitens der Stadt Weener zu tragen. Hierlber ist eine Vereinbarung zwischen der
Stadt Weener und dem Landkreis Leer abzuschlieBen.

« der StraBenbaulasttrager der Kreisstral3en ist von jeglicher Forderung, die aus der o. g. Bau-
leitplanung entstehen kann, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrslarmbelasti-

gung.
» das Oberflachenwasser soll Uber das vorhandene Kanal- und Grabennetz abgeleitet werden.

Dem Hinweis entsprechend wurde das schalltechnische Gutachten Uberarbeitet und liegt der
Begriindung als Anlage bei.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begrindung wird inhaltlich in Kap. Ill. 1.2.3 entsprechend er-
ganzt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird ggfs. beachtet. Die Stadt Weener (Ems) wird, falls zuklnftig erforderlich, eine
vertragliche Vereinbarung mit dem Landkreis Leer schlieBen.

Der Hinweis wird beachtet und inhaltlich als Hinweis Bestandteil der Planzeichnung.

Der Hinweis ist unbegriindet. Die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet erfolgt
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Vor MaBnahmenbeginn ist hydraulisch zu Uberpriifen, ob das zuséatzlich anfallende Nieder-
schlagswasser durch das vorhandene Kanalnetz aufgenommen werden kann, so dass die
StraBenentwasserung der KreisstraBBe 27 gewahrleistet ist. Die hydraulische Uberpriifung ist
vor Beginn der MaBnahme dem StraBBen- und Tiefbauamt vorzulegen.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes keine
Bedenken. Unter dem Aktenzeichen 8/1-53/25-PG441/2025 wurden die wasserrechtlichen Be-
lange (Oberflachenentwasserungsplanung, Erweiterung bestehendes Regenwasserriickhaltebe-
cken; Einleiterlaubnis; Gewasserverflillung) bereits positiv beschieden.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber der Aufstellung des
0.9. Bebauungsplans, wenn folgender Sachverhalt beriicksichtigt wird:

Bodendenkmalpflege:
In unmittelbarer Nahe des Plangebietes sind bodendenkmalpflegerisch relevante Fundstreuun-
gen bekannt. Es ist von weiteren Funden auszugehen.

Zu weiteren Klarung, ob z.B. Voruntersuchungen unter archaologischer Aufsicht erforder-
lich sind, muss der Archéologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft alsT6B beteiligt
werden.

Die generelle Meldepflicht von arch&ologischen (Be-)Funden wurde bereits als Hinweis in die
Bauleitplanung aufgenommen

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Folgendes bitte ich
aber zu beachten:

« ich bitte, in der Planzeichenerklarung bei den unter Punkt 9 genannten sonstigen Planzei-
chen die folgenden Erganzungen vorzunehmen: bei ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen" die Angabe der Beglnstigten, bei ,Leitungsrecht” TF Nr. 14 statt wie
jetzt TF Nr. 2 und bei ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind" der
Verweis auf die TF Nr. 15.

e in der TF Nr. 8 wird geregelt, dass der gemaBR § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete
(GE) Stellplatze, Garagen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) geman §
12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemas § 14 (1) BauNVO auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Flachen zul&ssig sind. Ich weise darauf hin, dass eine Zulassung geman § 23 Abs. 5
BauNVO nur durch ein Abweichungsverfahren bei der Bauaufsichtsbehérde erfolgen kann.
Die Formulierung ist daher entsprechend in ,.... kdnnen zugelassen werden." zu andern.

e inder TF Nr. 10 wird von einer festgesetzten Flache mit der Zweckbestimmung ,Baumreihe”
gesprochen. Eine solche Festsetzung ist in der Zeichnerischen Darstellung nicht enthalten.

« die TF Nr. 11 legt fest, dass die zukiinftigen Gewerbegrundstiicke an der straBenseitigen
Grundstlicksgrenze einzugriinen sind. Ich bitte, diese Vorschrift um Angaben zur Breite von

Uber eine Erweiterung eines vorhandenen Riickhaltegrabens gedrosselt in die Vorflut (Gewasser
~Waterken“) 6stlich des Plangebietes, so dass die StraBenentwasserung der KreisstraBBe 27 in
keiner Weise beeintrachtigt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde beachtet. Der Archaologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft wurde
am Verfahren beteiligt, hat aber keine Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden teilweise beachtet. Die Angabe des Beglinstigten ist in der Planzeichener-
klarung nicht erforderlich, insbesondere auch aufgrund des Hinweises auf die entsprechende
textliche Festsetzung. Die Verweise auf die aktuellen textlichen Festsetzungen zum Leitungs-
recht und der Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, werden aufge-
nommen.

Der Hinweis wird beachtet und die textliche Festsetzung entsprechend redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird beachtet und in der entsprechenden textlichen Festsetzung die Formulierung
LZweckbestimmung Baumreihe” gel6scht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, wird aber nicht beachtet. Die Eingriinungen der Ge-
werbegrundstlicke stellen MaBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Naturhaus-
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notwendigen Grundstlickszufahrten zu erganzen und zu prifen, inwieweit eine solche Ergan-
zung Auswirkungen auf die Eingriffsbilanzierung hat.

* bezlglich des Hinweises Nr. 8 bitte ich um Ergénzung der Rechtsgrundlage oder -in Erman-
gelung dieser- um die Ubernahme als TF.

 im Punkt 2. auf Seite 11 der Begriindung ist die Formulierung ,...die Ubernahme der im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Werte" nicht verstandlich. Ich bitte um Pru-
fung und ggf. Korrektur

e im Punkt 4. auf Seite 12 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass ,ein Raumstreifen in einer
Breite von 3 m festgesetzt" wird. In der Zeichnerischen Darstellung wird jedoch kein Raum-
streifen festgesetzt, sondern eine 4 m breite Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist.
Ich bitte, diese divergierenden Angaben in Einklang zu bringen.

« im ersten Satz auf Seite 29 der Begriindung ist das Wort ,ausreichend" zu streichen

Ich bitte, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfahren zu beachten.

haltes und des Landschaftsbildes dar. Auf eine Regelung von Anzahl und Breite notwendiger
Zufahrten wird verzichtet, um betriebliche Notwendigkeiten nicht durch Uberregelung zu er-
schweren.

Der Hinweis wird beachtet. Der Hinweis Nr. 8 wird um die Rechtsgrundlage (§ 61 (1) Nieder-
sachsisches Wassergesetz) erganzt, ebenso die Begriindung.

Der Hinweis wird nicht beachtet. Die Formulierung ist eindeutig und verstandlich.

Der Hinweis wird teilwiese beachtet. Die Formulierung ist eindeutig und verstandlich. Der Raum-
streifen wird durch die Festsetzung geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB gesichert. In der Begriindung
wird wie in der Planzeichnung festgesetzt auch auf eine Breite des Raumstreifens auf 4 m abge-
stellt.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

2. Vodafone GmbH vom 02.02.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante Bau-
maBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunika-
tionsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in
dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant. lhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung
an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit lhnen zu gegebener Zeit
in Verbindung setzen wird.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfuhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskunfte
sind erreichbar via Internet tber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es muissen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3. Ostiriesische Landschaft vom 02.02.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der arch&ologischen Denkmalpflege keine
Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Kulturdenkmale (Boden-
und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der derzeitig giltigen Fassung, §§ 13 und 14, wonach der
Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.

4. PLEdoc GmbH vom 02.02.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Tabelle der betroffenen Anlagen (Bezug: Unser Schreiben 20240700853 an Sie vom

24.07.2024 zur Leitungsabfrage)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich werden die Hinweise Bestandteil
der Begriindung und der Planzeichnung.

Ifd.
Nr. |Eigentiimer| Leitungstyp Status Leitungsnr.DN Blatt|Schutzstreifen|Beauftragter
. . |Ferngasleitung 157, Udo HaBler
1 OpeE” Grid | it Begleit-|  in Betrieb  [063000000 [1100] 15 15m 04953/915
urope kabel 8 -00 Bunde
Michael
Stroet-
Open Grid . in Planfeststel- mann
2 Europe Ferngasleitung lung 503000000 {1200 31 +49 201 3642-
18512
Essen

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im
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Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauf-
tragt. Die uns zur Verfligung gestellten Unterlagen haben wir hinsichtlich der Belange der OGE ge-
prift. Beigefligt erhalten Sie die Planzeichnung zum Bebauungsplan mit Darstellung der eingangs
genannten Ferngasleitungen. Die Ferngasleitung Nr. 503 (Ifd Nr.2) befindet sich seit dem Q4 2025 in

Planfeststellung.

Des Weiteren erhalten Sie den Bestandsplan der Ferngasleitung und den Trassierungsplan zur
geplanten Fergasleitung. Die Héhenangaben in den L&ngenschnitten beziehen sich auf den Verle-
gungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitungen sind in den lhnen zur Verfligung gestellten Unterlagen
nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen. Wie der Begriindung zu entnehmen ist, wird der Gewerbepark Rheiderland
erweitert. Die oben genannten Ferngasleitungen verlaufen durch den westlichen Teil des Gel-
tungsbereiches. In diesem Bereich ist die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
vorgesehen. Hiermit sind wir einverstanden.

Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, befinden sich zudem die Baugrenzen auBBerhalb der
Schutzstreifen, lediglich die PlanstraBe B kreuzt die Leitungstrassen. Beigefligt erhalten Sie
auch ein Merkblatt der OGE ,,Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei
der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen®. Die dort genannten
Anregungen und Hinweise sind zwingend bei allen Bauleitplanverfahren im Bereich und / oder
in der Nahe von Versorgungsanlagen der OGE zu beachten.

Die Ausweisung von Verkehrswegen im Schutzstreifen ist grundsatzlich méglich. Innerhalb des
Schutzstreifenbereiches sind diese unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast mit
einer Leitungsliberdeckung von mindestens 1 m auszulegen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren

5. EWE Netz GmbH vom 06.01.2026

Inhalt Abwagungsvorschlag

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und inhaltlich Bestandteil der Begriindung.
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
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Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fir z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen geman DIN
1998 von mindestens 1,6 m mit ein. Weiterhin sind fur die Stromversorgung von Baugebie-
ten o. A. zusatzlich die Installation von Trafostationen in mdglichst zentraler Lage erforder-
lich. Fir den immer weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warme-
pumpen und Erzeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50
Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz. Fir die Auswahl der geeigneten Stati-
onsplatze (ca. 7m x 7m) méchten wir Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung frih-
zeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Ver-
sorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungs-
leitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfirr sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesent-
liche Faktoren. Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie
uns bitte die dafur notwendigen Informationen Gber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nut-
zen Sie dafr bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetsei-
te der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung
auf unserem modernen Planauskunftsportal Uber die konkrete Art und Lage unserer zu
berilicksichtigenden Anlagen informieren: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja Mesch unter der
folgenden Rufnummer: 0151-74493155.
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6. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 09.01.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Von dem oben genannten Vorhaben sind Gashochdruckleitungen/Kabel der von Gasunie
Deutschland vertretenen Unternehmen betroffen.

Samtliche MaBnahmen im Schutzstreifen der Gashochdruckleitungen bzw. der Kabel sind
in Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Dabei ist der zustandige Lei-
tungsbetrieb bereits liber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Gashochdruck-
leitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Ein Gasunie-Mitarbeiter wird die Lage des Schutzstreifens ermitteln, kennzeichnen und die vor
Ort tatigen Personen einweisen. Hierfir fallen keine Kosten an. Es ist jedoch unbedingt erforder-
lich, rechtzeitig, spatestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher MaBnahmen im Schutzstreifenbe-
reich, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb aufzunehmen:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Standort Folmhusen

Holter Weg 35

26817 Rhauderfehn

Tel. : 04952/92800-65

Die Stellungnahme inklusive Plane und Schutzanweisung ist auf der Baustelle vorzuhal-
ten.

Nachfolgende Auflagen sind zu beachten und unbedingt einzuhalten.

Im Stérungsfall auBerhalb der Dienstzeit wenden Sie sich bitte an die sténdig besetzte Leit-
zentrale 0800 / 69 666 96.

Auflagen:

Planung:

* Im Schutzstreifen der Gasunie-Anlagen besteht ein grundsatzliches Bauverbot und ein Ver-
bot sonstiger Anlagen gefadhrdender MaBBnahmen.

* Im Rahmen der Planung sollte ein Ortstermin mit dem zusténdigen Gasunie-Standort durch-
gefiihrt werden, in dem neben der Abstimmung des Vorhabens auch eine Auspflockung der
Gasunie-Anlagen und des damit verbundenen Schutzstreifens erfolgen kann.

* Fundamente / Schachte / Gebaude sind hinsichtlich ihrer Standsicherheit so zu planen bzw.
zu errichten, dass ein uneingeschranktes Freilegen der Gasunie-Anlagen auch ohne Verbau
jederzeit méglich ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich werden die Hinweise Bestandteil der
Begriindung und der Planzeichnung.
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Es muss gewahrleistet sein, dass der Schutzstreifen zur Vornahme von betrieblichen Uber-
wachungs- und UnterhaltsmaBnahmen sowie zur Durchflihrung von Instandsetzungsarbeiten
jederzeit uneingeschrankt auch mit Baufahrzeugen zugénglich ist.

Das vorhandene Geléndeniveau im Schutzstreifen darf nur nach vorheriger Abstimmung mit
Gasunie verandert werden.

StraBen und Zufahrten zu den Grundstiicken sind auBerhalb des Schutzstreifens der
Gasunie-Anlagen anzulegen. Anderenfalls kénnen SicherungsmaBnahmen notwendig wer-
den.

Mauern, Gatter, Zaune und dergleichen sind auBerhalb des Schutzstreifens zu errichten.
Sollte dies nicht méglich sein, ist eine Abstimmung mit Gasunie notwendig.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind auBerhalb des Schutzstreifens der Gasunie- Anla-
gen zu planen.

Eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit Baumen, Strauchern oder Hecken ist unzuléssig.

AuBerhalb des Schutzstreifens stehende Bdume und Gehdlze miissen daran gehindert wer-
den, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben.

Erganzende Informationen:

Jeder Bauantrag bzw. jede BaumaBnahme in einem Bereich von 50 m beiderseits der Lei-
tungsachse bzw. des Kabels ist Gasunie zur Priifung und Genehmigung einzureichen.

Die auf dem Flurstiick im Grundbuch in Abt. Il eingetragene Dienstbarkeit (Erdgastransport-
leitungsrecht) ist auf neu entstehende Flurstiicke zu Gbernehmen.

Pfandentlassungen kénnen nach Vermessung fir nicht vom Schutzstreifen der Erdgastrans-
portleitung berthrte Flurstiicke erfolgen.

Die Erwerber von Flurstiicken, die vom Schutzstreifen der Erdgastransportleitung betroffen
sind, sind auf die oben genannten Auflagen hinzuweisen - siehe auch beiliegende Schutzan-
weisungen.

Zur Sicherstellung der zuvor aufgeflihrten Bedingungen, sind diese in die textlichen Festset-
zungen zum B-Plan mit aufzunehmen.

Weiterhin ist die Leitung / der Schutzstreifen nachrichtlich mit in die zeichnerischen Darstel-
lungen des B-Plans aufzunehmen.

Kosten:

Die Kosten firr eventuelle SchutzmaBnahmen / Gutachten sind vom Verursacher zu tragen.

Gasunie ist von allen Kosten, die in Folge der BaumaBnahme entstehen kénnten (z.B. in
Gestalt nachtraglich erforderlicher SicherungsmaBnahmen an unseren Anlagen oder im Ver-
gleich zum urspriinglichen Zustand erhéhter Aufwendungen bei Reparatur-, Unterhaltungs-
und Wartungsarbeiten) freizuhalten.

Aktuell betroffene Anlagen:

Erdgastransportleitung(en)/ Durchmesser | Schutzstreifen
Kabel in mm inm

Bestandsplan

Begleitkabel Nr.
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ETL 0031.100 Abs. Bunder Tief -

GrofB Fullen 750

12,00 ja BP 10

* Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-Anlagen sind so lange als
unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der Gasunie
Deutschland bestéatigt werden.

¢ Suchschlitze und Querschlage sind vom Antragsteller unter Gasunie-Aufsicht durchzufihren.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

7. Wasserversorgungsverband Rheiderland vom 27.01.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Seitens des Wasserversorgungverbandes Rheiderland bestehen keine gréBeren Bedenken zu
der 0.a. Anderung des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet kann von dem bereits erschlossenen Teilabschnitt | weiter ausgebaut werden.
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Vorranggebietes fir Trinkwasserschutz, wie es auch im
RROP 2024 fir den Landkreis Leer beschrieben steht.

Wir bitten um Beachtung der im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt vom 25 Juni
1994, ,Verordnung Uber das Landes-Rauordnungsprogramm Niedersachsen - Teil Il - ,wie unter
C1.8,C 1.9 und C 3.9.1 (hier Abs. 08) beschriebenen Angaben zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8. NLWKN 20.01.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Stellungnahme des Gewéasserkundlichen Landesdienstes (GLD)
geman § 29(3) NWG (RdErl. d. MU v. 20.12.2023, Nds. MBI. Nr. 48/2023):

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesentliche Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn folgende Punkte beachtet werden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen der Planung der Oberfla-
chenentwésserung und der Abfiihrung des Schmutzwassers bericksichtigt worden.
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- Es diirfen keine wassergefédhrdenden Stoffe in Boden, Grundwasser und Oberflachenge-
wasser gelangen.

Stellungnahme als TOB:
Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene Gewasser) und GBIlI
(GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 03.02.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Werden landwirtschaftliche Flachen Uberbaut oder fliihren KompensationsmaBnahmen zu Nut-
zungseinschankungen auf Fldchen, stehen diese der landwirtschaftlichen Nutzung nur noch
eingeschrankt oder nicht mehr zur Verfliigung, was zu einer fortschreitenden Verknappung land-
wirtschaftlicher Nutzflache sowie Erhéhung der Pachtpreise flhrt. Bei den Uberplanten Bdden
handelt es sich laut Bodenfunktionsbewertung, erstellt durch die HPG AG in Bremen, um
Tiefumbruchbdden aus Moorgley mit einer mittleren Kohlenstoffspeicherfunktion (Klimaschutz)
und einer regional erhéhten Schutzwiirdigkeit.

Zudem weisen wir darauf hin, dass landwirtschaftliche Nutzflachen unmittelbar an das Plange-
biet grenzen. Dies kann im Verlaufe des Jahres zu Zielkonflikten einer landwirtschaftlichen Nut-
zung in unmittelbarer Nahe des beplanten Gebietes flihren. Je nach Bewirtschaftungsart der
landwirtschaftlichen Flachen werden ggfs. im Laufe des Jahres Wirtschaftsdiinger (Gllle, Fest-
mist oder Jauche) und/oder chemische Pflanzenschutzmittel ausgebracht. Dies kann im Plange-
biet zu einer zeitweiligen Geruchsbelastigung sowie erhdéhtem Aufkommen von landwirtschaftli-
chen Maschinen auf &ffentlichen StraBen und Wegen mit einhergehendem Larm und Ver-
schmutzung fihren. Wahrend der Bauphase ist die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen zu gewéhrleiten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Unter Beriicksichtigung der in der Begrlin-
dung aufgefihrten Aspekte, sind die Belange der Landwirtschaft geringer zu gewichten als die
bedarfsgerechte Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken im Plangebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind inhaltlich bereits Bestandteil der Be-
grindung.
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10. Stadt Papenburg vom 14.01.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Zum o. g. Verfahren bestehen seitens der Stadt Papenburg keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 29.01.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a. Bauleitplanung keine Bedenken.

Nach Abschluss des Verfahrens wird unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der gliltigen Bauleitplanung gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Wunsch nach Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung wird entsprochen.

12. Sielacht Rheiderland vom 14.01.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Seitens der Sielacht Rheiderland bestehen gegen das oben genannte Vorhaben aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

An dem vorhandenen Raumstreifen entlang des Gewassers Il. Ord. ,Waterken” muss im Bereich
der Gewerbegebietserweiterung zwischen der Oberkante Grabenbdschung und einer evil. ge-
planten Einzdunung o0.4. eine Mindestbreite von 5 m bzw. bei Blischen und Bdumen 10 m ein-
gehalten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Unterhaltungsarbeiten beachtet.
Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensationsflachen mit der Kenn-
zeichnung ,M2“ die unmittelbar an das Gewasser ,Waterken“ angrenzen sind ab Beginn der
ErschlieBungsarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,Interkommunales
Gewerbegebiet - Teilbereich II*, Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen umzusetzen, die das
Entwicklungsziel Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) haben. Weder Einzdunungen noch
Gehélzwuchs sind zulassig, so dass die MaBgaben der Sielacht Rheiderland fiir den Raumstrei-
fen langfristig abgesichert sind.
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13. LGLN - Katasteramt Leer vom 27.01.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Zu dem Entwurf des o. g. Bebauungsplanes wird wie folgt Stellung genommen:

Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 21.01.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte Gashochdrucklei-
tungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von
jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen
Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungs-
maBnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kon-
nen. Der Leitungsbetreiber kann sich dndern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht
gegenuber dem LBEG gibt. Wenn |hnen aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt sind,
melden Sie diese bitte an Leitungskataster@Ilbeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen
erhalten Sie_hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen
Sie bitte der nachfolgenden Tabelle

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Erdgastransportleitung 31 Gasunie Energetische oder nicht- betriebsbereit / in
Emsmindung - Emsbiren/Abs. Deutschland energetische Leitung Betrieb
BunderTief- Gross Fullen GmbH & Co.
RG063000000 Open Grid Europe | Gashochdruckleitung betriebsbereit / in
GmbH Betrieb

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und inhaltlich Bestandteil der Begriindung und
der Planzeichnung.

Die Betreiber der im Plangebiet vorhandenen Gashochdruckleitungen wurden am Verfahren
beteiligt. Die Gashochdruckleitungen sind incl. notwendiger Leitungsschutzstreifen bereits im
Bebauungsplan festgesetzt.
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Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friiherer Planungsverfahren
durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist
die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen durch die verfahrensfiih-
rende Behérde abzuwégen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Verbindung zu setzen und die
ggf. zu treffenden SchutzmaBnahmen abzustimmen. Sofern |hr Planungsvorhaben Windener-
gieanlagen betrifft, wird auf die_Rundverfigung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu Ein-
richtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download auf der Webseite des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhélinissen am Standort auf den_NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts soll-
ten geméns der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertrdgen fiir Sie relevant sind, be-
achten Sie bitte unser_Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflaichen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fir alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der Regiona-
len Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder
KompensationsmaBnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst
ein spéaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen Rohstoffsiche-
rungskarten kénnen Uber den_NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei verfig-
barer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompensati-
onsflachen fir erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutzstreifen
zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten
ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegenlber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstadndigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15. LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 08.01.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt fir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover
als Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer ande-
ren Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B.
Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor
geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmit-
telbelastung durchgefuhrt werden.

Eine mégliche MaBnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch
eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehérde (in der
Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen lber die vor Ort geltenden Vorgaben infor-
miert werden. Bei konkreten BaumaBnahmen berat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehens-
weisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. § 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersach-
sisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus
personellen Griinden nicht méglich, da prioritdr Antrdge nach NUIG bearbeitet werden. Ein Aus-
zug aus dem Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD
informiert die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar tber Ergebnisse durchgefiihr-
ter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehdrden
daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kdnnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampfmittelbeseitigungsdienst-
niedersachsen- 207479.html

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Beim Landesamt fir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) hat die EGR mbH im November 2024 eine Luftbildaus-
wertung im Sinne einer Gefahrenabwehr durchfiihren lassen. Bei der Luftbildauswertung handelt
es sich um eine MaBnahme der Gefahrenerforschung in Form einer historischen Erkundung, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden. Nach Durchfiihrung der Luftbildauswertung teilt das LGLN mit, dass es
keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet gibt. Diese Ausflihrungen sind
inhaltlich Bestandteil der Begriindung.
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16. IHK vom 19.01.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Den Planungsentwurf haben wir gepriift. Anderungswiinsche sind uns nicht bekannt geworden.
Aus unserer Sicht sind also keine Bedenken oder Ergédnzungen anzumelden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

17. Gemeinde Bunde vom 28.01.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Zu der beabsichtigten Planung werden keine Einwendungen vorgebracht. Das Vorhaben wird
seitens der Gemeinde Bunde begriif3t.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

18. Die Autobahn GmbH des Bundes - Niederlassung Nordwest vom 26.01.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Nach Abstimmung mit dem FernstraBen-Bundesamt nehmen wir als Autobahn GmbH des Bun-
des - Niederlassung Nordwest - zu dem o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Eine anbaurechtliche Betroffenheit gemai § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) besteht nicht.
Das betroffene Vorhaben befindet sich auBerhalb der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungs-
zone der A31 und demzufolge in einer Entfernung von mehr als 100 m, gemessen vom auBeren
befestigten Fahrbahnrand der A31, sodass eine anbaurechtliche Zustandigkeit geméan § 9 FStrG
nicht gegeben ist.

Wir bitten um BerUcksichtigung folgender Hinweise/Erlduterungen:

* Von der A31 gehen schadliche bzw. stérende Emissionen (u. a. Ldrm, Abgase, Schadstoffe)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird inhaltlich Bestandteil der Planzeichnung.
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aus. Weder der Bauherr noch etwaige Rechtsnachfolger kénnen Entschadigungsanspriche,
die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb der Autobahn ergeben oder ergeben
kdénnen, geltend machen. Dies gilt auch fir den Fall der Zunahme des Verkehrsaufkommens
und wenn auf der Autobahn Instandsetzung- oder Ausbauarbeiten ausgefihrt werden.

« Etwaige Anspriiche gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger der Bundesautobahn, z.B. auf
aktiven wie passiven Schallschutz, sind sowohl zum jetzigen Zeitpunkt als auch zukdinftig
ausgeschlossen. Forderungen zur Umsetzung verkehrsbehérdlicher MaBnahmen zum Larm-
schutz entlang der A31 werden ebenfalls ausgeschlossen.

Der Hinweis wird inhaltlich Bestandteil der Planzeichnung.

« (optional) ) o .
Das FernstraBen-Bundesamt ist die zustindige Genehmigungs- und Zustimmungsbehérde | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
im Rahmen von Antragen in Bau- und Genehmigungsverfahren flir anbaurechtlich relevante
Nutzungen (§ 9 BundesfernstraBengesetz - FStrG) in einem Abstand von 100 m entlang der
Bundesautobahnen und in einem Abstand von 40 m entlang der BundesstraBen auBerhalb
der Ortsdurchfahrt der Stadtstaaten Berlin, Hamburg und Bremen i. S. d. § 9 FStrG. Fir die
vorbezeichneten StraBen nimmt die Autobahn GmbH des Bundes die Aufgaben des Tragers
der StraBenbaulast wahr und ist damit z.B. zu beteiligender Trager 6ffentlicher Belange in
Bauleitplanverfahren.

* Zuwegungen innerhalb der Anbaubeschréankungszone (100 m bei Bundesautobahnen/40 m | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bei BundesstraBen auBerhalb der Ortsdurchfahrten in Hamburg, Berlin und Bremen) bedir-
fen der Zustimmung (§ 9 Abs. 2 FStrG)/Genehmigung (§ 9 Abs. 5i. V. m. Abs. 2 FStrG) des
FernstraBen-Bundesamtes. Dies gilt gleichfalls fir Leitungsverlegungen. Sofern ein Vorha-
ben auch im Eigentum der BundesstraBenverwaltung befindliche StraBengrundstiicke
und/oder straBBeneigene Bestandteile, wie z. B. die Bundesautobahn selbst, autobahneigene
Parkplatze oder Béschungen o.A. (vgl. § 1 Abs. 4 FStrG) in Anspruch nimmt, so bedarf diese
Inanspruchnahme zusatzlich einer Gestattung durch die insoweit zustdndige Autobahn
GmbH des Bundes.

* Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kdnnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei
genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
die Regelungen des § 9 Abs. 6i. V. m. Abs. 1 und 2 FStrG sowie bei einer Entfernung von >
100 m zur Bundesautobahn § 33 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 46 Abs. 2a StVO wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das FernstraBen-Bundesamt erhalt diese Stellungnahme zur Kenntnisnahme in cc (Geschéfts-
zeichen: S1/03-05-02-03#00033#0383).

Die Autobahn GmbH des Bundes - Niederlassung Nordwest wird am weiteren Verfahren betei-

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren. ligt
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19. Forstamt Neuenburg vom 03.02.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Aus waldrechtlicher Sicht spricht nichts gegen das Vorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

20. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden vom 22.01.2026

Inhalt

Abwaéagungsvorschlag

Die vorgelegte Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 S ,,Interkommunales Ge-
werbegebiet - Teilbereich 2" habe ich zur Kenntnis genommen.

Grundséatzliche Bedenken bestehen hinsichtlich der vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Em-
den in diesen Verfahren zu vertretenden Belange nicht.

Laut des Schalltechnischen Berichts Nr. 174-23-b-hi vom 21.08.2023 wurden fir das Plangebiet
nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” fiir die vorgesehene Nutzung angemessene
Emissionskontingente ermittelt und als textliche Festsetzung in dem B-Plan aufgenommen. Da-
mit wird ein ausreichender Schutz der auBerhalb des Gewerbegebietes gelegenen schitzens-
werten Nutzungen vor unzuldssigen Belastungen durch Gewerbelarm sichergestellt.

Um Ubersendung einer Nebenausfertigung der Planunterlagen gerne per Email als PDF-Dateien
nach Abschluss des Verfahrens wird gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Wunsch nach Ubersendung einer Nebenausfertigung der Planunterlagen nach Abschluss
des Verfahrens, wird entsprochen.
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21. Harbour Energy Germany GmbH vom 06.01.2026

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Der raumliche Geltungsbereich des oben genannten Verfahrens liegt auBerhalb unserer 6ffent-
lich-rechtlich verliehenen Bergbauberechtigungen nach Bundesberggesetz (BBergG) zur Gewin-
nung von Rohstoffen. In unserem Eigentum befindliche Bohrungen oder Anlagen sind von dem
Verfahren ebenfalls nicht betroffen. Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfiihrung
des Vorhabens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22. TenneT TSO GmbH vom 23.03.2026

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Fiir unsere o. g. Offshore-Erdkabelleitungen gilt:

der von lhnen angezeigte Planungsbereich tangiert die Leitungsschutzbereiche unserer folgen-
den Erdkabelleitungen:

der 600-kV-DC-Leitung DolWin alpha - Dérpen/West (LH-15-6002, DolWin1), der TenneT Offs-
hore GmbH,

der 600-kV-DC-Leitung DolWin beta - Dérpen/West (LH-15-6003, DolWin2), der TenneT Offsho-
re 9. Beteiligungsgesellschaft mbH,

der 600-kV-DC-Leitung DolWin gamma - Dérpen West (LH-15-6004, DolWin3), der TenneT
Offshore DolWin3 GmbH & Co. KG.

Hierzu erhalten Sie als Anlage unsere Lagepléane mit Darstellung des Leitungsverlaufs und des
Leitungsschutzbereichs. Sofern Sie die Lageplédne in einem anderen Dateiformat bendtigen
sollten, bitten wir Sie hierzu um kurzfristige Rlickmeldung.

Fir die Verlegung oder Reparatur einer Erdkabelleitung ist in der Regel ein Arbeitsstreifen von
mindestens 30 m Breite zuzlglich temporarer Zuwegungen erforderlich. Falls eine Leitung paral-
lel zu einer unserer o. g. Erdkabelleitungen verlegt werden soll, ist jeweils ein seitlicher Mindest-
abstand zum Ausschluss gegenseitiger Beeintrachtigungen einzuhalten, dessen H6he von der
Leitungsart und der Bauweise abhangig ist. Falls eine Leitung eine unserer o. g. Erdkabelleitun-
gen kreuzen soll, ist jeweils ein vertikaler lichter Mindestabstand zum Ausschluss gegenseitiger
Beeintrachtigungen einzuhalten, dessen Héhe von der Leitungsart und der Bauweise abhéangig
ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Derzeit liegt eine Betroffenheit nicht vor, da
das Plangebiet nicht den Leitungsschutzbereich der genannten Anlagen und Leitungen der Ten-
neT TSO GmbH tangiert. Die TenneT TSO GmbH wird wunschgeméan am weiteren Verfahren
beteiligt.
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Die Planung und Errichtung baulicher Anlagen auf den von den o. g. Erdkabelleitungen betroffe-
nen Grundstlcken ist mit der TenneT Offshore GmbH abzustimmen. Zwischen dem jeweiligen
Fundament bzw. dem jeweiligen AuBenrand kunftiger baulicher Anlagen und dem AuBenrand
des jeweils nachstgelegenen Leiterkabels der o. g. Erdkabelleitungen muss grundsatzlich min-
destens ein Abstand von 31 m auf beiden Seiten der o. g. Erdkabelleitungen eingehalten wer-
den. Die Erdiberdeckung der Erdkabel betrdgt mindestens 1,10 m. Auf den von den o. g. Lei-
tungen betroffenen Grundstiicken sind alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand oder
den Betrieb der Erdkabel gefédhrden oder beeintrachtigen kénnen.

Ohne vorherige Zustimmung der TenneT Offshore GmbH
- darf nichts Uber dem vorhandenen Geléandeniveau aufgeschittet oder abgestellt werden,

- durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten
eingebracht werden,

- darf keine Befahrung mit schwerem Geréat und kein Anlegen von BaustraBen im Leitungs-
schutzbereich erfolgen

Falls es im Zuge der von lhnen angezeigten Planung zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen,
insbesondere mit Betroffenheit unseres Leitungsschutzbereichs durch

- Uberfahrung mit Fahrzeugen,

- Uberquerung mit einer temporéren oder dauerhaften Zuwegung,

- Uberquerung/Uberschneidung/Uberlappung mit einer temporéren Arbeitsflache,
- und/oder Kreuzung mit einer Leitung oder mit einer sonstigen Anlage

kommt, ist diesbezlglich vorab mit der TenneT Offshore GmbH, Niederlassung Lehrte, der Ar-
beitsablauf zu vereinbaren und hierzu ein Antrag auf Genehmigung von Arbeiten in der Néhe
von Kabelanlagen zu stellen.

Bitte erstellen Sie lhren Antrag unter Verwendung des beigefligten Antragsformulars unter Ein-
beziehung Ihrer Lageplandateien und der lhnen von uns Ubermittelten Lageplandateien und
senden Sie Ihren Antrag bitte per E-Mail an: Offshore-Service-UGC@TenneT.eu.

Sofern von der von Ihnen angezeigten Planung mehrere Kreuzungsbereiche mit unseren Leitun-
gen betroffen sind, bitten wir um friihzeitige Ubermittlung einer Ubersicht aller geplanten Kreu-
zungspunkte, damit wir eine zeitnahe Bearbeitung aller Kreuzungsbereiche sicherstellen kénnen.
Erdarbeiten im Leitungsschutzbereich dirfen jeweils nur in vorsichtiger Handschachtung und nur
nach Einweisung eines Mitarbeiters der TenneT TSO GmbH ausgefiihrt werden. Vor der Durch-
fihrung von Bauarbeiten zur Errichtung einer den Leitungsschutzbereich betreffenden Zuwe-
gung, Leitung oder sonstigen Anlage ist in Abstimmung mit der TenneT Offshore GmbH, Bay-
reuth, ein Interessenabgrenzungsvertrag abzuschlieBen. Zur weiteren Information und mit der
Bitte um Beachtung und Weitergabe an das bauausfihrende Unternehmen erhalten Sie unsere
Broschiire "Sicherheitsregeln fiir Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen".

Fir unser Projekt A216, EmsLeitung qilt:
Ihr Planungsraum befindet sich in unmittelbarer Nahe eines potenziellen Trassenkorridors des
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Projekts A216 EmsLeitung fur den Neubau einer 380 kV-Hdchstspannungsleitung vom Um-
spannwerk Emden/West Uber das Umspannwerk Emden/Ost und den Suchraum Nittermoor
zum Umspannwerk Dérpen/West. Die EmsLeitung bindelt dabei fur die Realisierung drei im 1.
Entwurf des Netzentwicklungsplanes vom 10.12.2026 separat aufgefuhrte MaBnahmen: M902:
Emden/Ost - Emden/West, M813: Emden/Ost - Suchraum Nittermoor und M814: Suchraum
Nuttermoor - Dérpen/West. Wir erwarten, dass wir bei der weiteren Planung von lhnen beteiligt
werden.

Bitte geben Sie im Fall einer nachfolgenden weiteren Anfrage in dieser Angelegenheit
stets unsere oben im Betreff genannte Vorgangshummer an und geben Sie diesen Hin-
weis bitte auch an Vorhabentrager und Bauausfiihrende weiter.
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